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S
RAPPEL REGLEMENTAIRE

Article L153-35 du Code de I"'Urbanisme

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et l'approbation de cette révision, il peut étre décidé une ou
plusieurs révisions effectuées en application de l‘article L. 153-34, une ou plusieurs modifications ou mises en
compatibilité de ce plan.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions effectuées en application de l'article L. 153-34 peuvent étre
menées conjointement.

Article L153-36 du Code de I’'Urbanisme

Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local d'urbanisme est
modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide de modifier le reglement,
les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-37 du Code de I’'Urbanisme

La procédure de modification est engagée & linitiative du président de [I'établissement public de coopération
intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-40 du Code de I'Urbanisme

Avant l'ouverture de l'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le président de ['établissement
public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification aux personnes publiques associees
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Article L153-41 du Code de I'Urbanisme

Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du
code de I'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a
pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de
l'ensemble des régles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Article L153-43 du Code de I'Urbanisme

A lissue de l'enquéte publique, ce projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au
dossier, des observations du public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, est approuvé par
délibération de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil municipal.

Article L153-44 du Code de I'Urbanisme
L'acte approuvant une modification devient exécutoire dans les conditions définies aux articles L. 1563-25 et L. 153-26.
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2
PROCEDURES ANTERIEURES ET PRESENTATION

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN a été approuve le 21 avril 2004 par
délibération du conseil municipal et a fait I'objet de quatre procédures d’évolution depuis : une révision simplifiée
approuvée le 04 octobre 2008 et deux modifications (n°1 et 2) approuvées le 02 juin 2006 et le 04 octobre 2008 et
modification simplifiée n°1 approuvée le 21/09/2012. Une modification n°3 a été réalisée qui n'a pas été approuvée a ce

jour.

La présente modification n°4 a notamment pour objet d'ajuster le document d'urbanisme afin d'intégrer les évolutions
réglementaires enregistrées depuis I'entrée en vigueur du P.L.U..

Il s'agit ainsi, notamment, de procéder aux modifications suivantes :

lidentification, en zones A et N, des batiments susceptibles de poUvoir changer de destination (cf. LAAAF),

la modification du réglement des zones A et N pour permettre, sous conditions, dans |'ensemble de la zone, le
changement de destination des constructions existantes identifiées au plan de zonage (cf. LAAAF),

la modification du reglement écrit des zones A et N pour permettre, sous conditions, dans I'ensemble de la
zone, les annexes aux constructions existantes (cf. Loi Macron),

la modification du reglement des zones A et N pour permettre, sous conditions, dans I'ensemble de la zone,
I'extension des constructions existantes (cf. LAAAF),

la création d’'un STECAL Nh au lieu-dit « Le Drouillas » (centre équestre du Saut des Anges) : parcelles L
109, 110 et 111,

I'adaptation du reglement écrit de la zone N pour la création d’'un STECAL Nh,

la réduction d’une zone UD en A pour permettre la réalisation d’un projet agricole : hangar de stockage avec
toiture équipée de panneaux photovoltaique : parcelle n® ZL 79 pour partie au lieu-dit « Paricot ».

La présente modification a donc pour conséquence les ajustements suivants :

Reéglement : pieces graphiques (zonage) : identifier les batiments en changement de destination, créer un

STECAL et modifier une zone UD.
Réglement : piéce écrite : autoriser, sous conditions, les extensions des constructions a usage d’habitation, le

changement de destination et la réalisation d'annexes aux constructions & usage d’habitation en zones A et N
(LAAAF et Loi Macron), supprimer le C.O.S. et la surface minimale pour batir dans toutes les zones (Loi Alur) et
adapter le reglement écrit de la zone N suite a la création d'un STECAL Nh.

URBAM, urbanist qualfsepar OPQU
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| 3
CONTENU ET JUSTIFICATION DE MODIFICATION N°4

3.1 NATURE DE LA MODIFICATION N°4

Ainsi, la Commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN, suite a I'entrée en vigueur de la LAAAF et de la loi
Macron, souhaite, dans le respect des dispositions du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
de son PLU applicable, faire évoluer le reglement graphique et modifier le réglement écrit pour permettre :

= [identification au réglement graphique, en zones A et N, des batiments susceptibles de pouvoir changer de
destination (cf. LAAAF),

= |a modification du réglement écrit des zones A et N pour permettre, sous conditions, dans I'ensemble de la
zone, le changement de destination des constructions existantes identifiées au plan de zonage (cf. LAAAF),

= |a modification du réglement écrit des zones A et N pour permettre, sous conditions, dans I'ensemble de la
zone, les extensions et les annexes aux constructions existantes (cf. Loi Macron — article 80 de la loi de juillet
2015),

= |a création d’'un STECAL Nh au lieu-dit « Le Drouillas » (centre équestre du Saut des Anges) : parcelles L 109,
110 et 111,

= |'adaptation du réglement écrit de la zone N pour la création d'un STECAL Nh,

= |a réduction d'une zone UD en A pour permettre la réalisation d'un projet agricole : hangar de stockage avec
toiture équipée de panneaux photovoltaique : parcelle n® ZL 79 pour partie au lieu-dit « Paricot ».

Cette modification a ainsi notamment pour effet d'intégrer les évolutions réglementaires concernant le bati en zones
agricoles A et naturelles N. Ces dispositions législatives sont codifiées par les articles L.151-11et L.151-12:

LE CHANGEMENT DE DESTINATION (ARTICLE L.151-11 DU CODE DE L’URBANISME)

Pour quels batiments ? Le réglement du PLU peut désigner tous les béatiments pouvant bénéficier du dispositif.

(Dans ce cas, un repérage de ces bétiments devra étre préalablement effectué dans le PLU).

Sous quelles conditions ? Ne pas compromette 'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers - COPENAF et de la
Commission Départementale de la Nature des Paysages et des Sites - CDNPS sur la demande d'autorisation :

Zone agricole = avis conforme de la CDPENAF

La CDPENAF devra se prononcer dans un délai d’'un mois & compter de la demande d'avis émanant de l'autorité
compétente pour délivrer lautorisation d’urbanisme. Son silence vaudra avis favorable (article R.423-59 du code de
l'urbanisme).

Zone naturelle = avis conforme de la CDNPS

La CDNPS devra se prononcer dans un délai de deux mois & compter de la demande d'avis émanant de I'autorité
compétente pour délivrer l'autorisation d'urbanisme.

Son silence vaudra avis favorable (article R.423-60 du code de l'urbanisme).

La notion de changement de destination :

Il'y a changement de destination lorsqu'une construction existante passe de lune a I'autre des cinq catégories définies par
l'article R.151-27 du code de 'urbanisme :

1° Exploitation agricole et forestiere ;

2° Habitation ;

3° Commerce et activités de service ;

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU
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4° Equipements d'intérét collectif et services publics ;

5° Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Afin d’apprécier s'il y a ou non un changement de destination, il convient donc d’examiner la destination de la construction,
puis de qualifier la destination du projet.

Les destinations de constructions prévues a larticle R. 151-27 comprennent des sous-destinations qui sont listées a l'article
R.151-28 du code de l'urbanisme. Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le
local principal.

L’EXTENSION DES BATIMENTS D’HABITATION ET LEURS ANNEXES (ARTICLE L.151-12 DU CODE DE
L’'URBANISME)

Pour quels batiments ? Tous les béatiments d'habitation existants peuvent faire l'objet d'extensions ou d'annexes.

Qu'en est-il des batiments autres qu'a usage d'habitation ? Les autres batiments existants situés en zone A ou en zone N ne
peuvent faire I'objet d’aucune extension ni d'aucune annexe (sauf s'il s'agit de constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole ou forestiére ou a des équipements collectifs).

Sous quelles conditions ? =» Ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

=> Le reglement du PLU doit préciser la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d’emprise, et de densité de ces
extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

La définition, dans le PLU, d'autres régles notamment concernant l'aspect extérieur des constructions et aménagements
pourra par ailleurs contribuer a une meilleure intégration paysagére de I'ensemble.

Avis de la CDPENAF

Les dispositions du réglement précitées sont soumises a l'avis de la CDPENAF. Il s’agit d’'un avis simple.

La notion d’extension :

La jurisprudence actuelle permet de définir les extensions comme des aménagements attenants au batiment principal
existant, d'une seule et méme enveloppe bétie et de dimensions significativement inférieures a celles du batiment auquel ils
s'intégrent.

La notion d’annexes :

Elles doivent étre considérées comme des locaux secondaires de dimensions trés réduites dont 'usage apporte un
complément nécessaire a la vocation d’habitation du batiment principal auquel ils sont liés mais doivent toutefois étre
implantées selon un éloignement restreint marquant un lien d’'usage entre les deux constructions.

La détermination des conditions de hauteur, d’emprise et de densité :

Il conviendra de préciser dans le reglement du PLU la distance maximale d'éloignement entre I'annexe et le bétiment
d’habitation, de maniére a observer des proportions satisfaisantes et limitant le mitage des espaces agricoles et naturels.

De méme, les régles de hauteur, d’emprise et de densité devront impérativement étre définies dans le réglement, sous
peine de rendre illégales les dispositions permettant la réalisation des extensions et annexes.

Ces régles doivent nécessairement poursuivre l'objectif de maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

La délimitation des zones d’implantation :

Les auteurs du PLU peuvent autoriser les extensions et annexes aux batiments d’habitation dans les zones agricoles et
naturelles des lors que ces extensions et annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysageére des sites.
Il revient donc aux auteurs du PLU de justifier, dans le rapport de présentation, le choix des zones A et N dans lesquelles les
extensions et les annexes aux batiments d’habitation seront autorisées ou non. Ainsi, il pourra étre délimité des zones N ou
A, ou un habitat dispersé existant peut évoluer raisonnablement sans préjudice pour son environnement naturel ou agricole,
justifiant la possibilité d’autoriser des extensions et des annexes.

Au contraire, des objectifs de protection pourront justifier I'exclusion de certaines zones du dispositif.

La zone d'implantation (mentionnée a larticle L.151-12 du code de I'urbanisme) sera alors définie comme I'ensemble de
I'espace ou I'étude du territoire permet de montrer que le caractére naturel ou agricole de la zone ne sera pas remis en
question par l'implantation d’annexes ou d’extensions aux batiments d’habitations existants.

Source : DDT du Doubs - Aodt 2016
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3.2 MOTIFS DE LA MODIFICATION N°4

2 CONCERNANT LE REGLEMENT ECRIT :

Dans un premier temps, il s’agit d’autoriser les extensions et les annexes aux constructions existantes en zone
agricole et naturelle (application des nouvelles dispositions de la LAAAF et de la loi Macron évoquées ci-
dessus) dans les limites fixées au réglement écrit.

La Commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN, suite a l'entrée en vigueur de la LAAAF et de la loi Macron,
souhaite donc, dans le respect des dispositions du Projet d’Aménagement et de Développement Durables de son PLU
applicable, modifier le reglement écrit pour permettre :

- en zones A et N, sous conditions, dans 'ensemble de la zone, les annexes aux constructions existantes a
vocation d'habitation (cf. Loi Macron),

- en zones A et N, sous conditions, dans I'ensemble de la zone, I'extension des constructions existantes (cf.
LAAAF),

Il s’agit également de permettre le changement de destination de certains batiments isolés qui n'ont pas de
vocation d’habitat aujourd’hui et dont la situation est favorable pour permettre la création de logements
(application des nouvelles dispositions de la LAAAF).

La Commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN, suite a l'entrée en vigueur de la LAAAF, souhaite donc, dans le
respect des dispositions du Projet d’Aménagement et de Développement Durables de son PLU applicable, modifier le
réglement écrit pour permettre la modification du réglement des zones A et N pour permettre, sous conditions, dans
lensemble de la zone, le changement de destination des constructions existantes identifiées au plan de zonage (cf.
LAAAF).

Il s’agit aussi d’adapter le réglement écrit de la zone N suite & la création d’'un STECAL Nh au lieu-dit « Le
Drouillas » permettant la reconnaissance du centre équestre du Saut des Anges.

Il s’agit enfin de mettre a jour le réglement écrit suite aux nouvelles dispositions de la loi ALUR : suppression du
C.0.S. et de la surface minimale pour batir dans toutes les zones.

2 CONCERNANT LE REGLEMENT GRAPHIQUE :

La Commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN, suite & I'entrée en vigueur de la LAAAF, souhaite donc, dans le
respect des dispositions du Projet ¢ Aménagement et de Développement Durables de son PLU applicable, modifier le

réglement graphique pour permettre I'identification, en zones A et N, des batiments susceptibles de pouvoir changer de
destination (cf. LAAAF).

Ce sont ainsi 8 batiments qui ont été identifiés comme étant susceptibles de pouvoir changer de destination
(cf. LAAAF), par le symbole suivant :
\\\

Ces batiments ne sont plus & vocation agricole ou intégrés dans un ensemble agricole, ces changements de destination
ne compromettront donc pas I'activité agricole. De plus, comme en attestent les planches descriptives ci-dessous, il
s'agit de batiments d'intérét patrimonial, nécessitant aujourd’hui des travaux pour étre maintenus voire remis en etat et
ainsi contribuer a la qualité paysagére du site.

URBAM, urbaniste qualiiée par [OPQU. .
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MODIFICATION n°4 du Plan Local dUrbanisme de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN — Rapport de Présentation
Dossier de notification - Décembre 2018

De plus, un des objets de la présente modification est également de permettre la création d’'un STECAL au lieu-dit « Le
Drouillas » afin de reconnaitre et de permettre I'évolution d’une activité de loisirs existante : le centre équestre du Saut
des Anges : parcelles L 109, 110 et 111.

N\

i o
*— Le Sautides Anges

source : cadastre.gouv source : google maps

» source : réglement graphique applicable

Le centre équestre du Saut des Anges permet la pratique Ade 'équitation dans un environnement boisé.

source : site internet du centre équestre
Cette infrastructure de loisirs accueille :

= un manége couvert (sable et éclairage) pour entrainements :

URBAM, urbaniste qualifiée par 'lOPQU
-15. '



MODIFICATION n°4 du Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN — Rapport de Présentation
Dossier de notification - Décembre 2018

source : site internet du centre équestre

source : site internet du centre équestre

=11 boxes pour accueillir les chevaux et poneys de propriétaire avec 2 selleries (club et propriétaires) :

- - source : site internet du centre équestre

= un club House avec terrasse :

source : site internet du centre équestre
@ un parking pour voitures et vans,

= un site de repos avec a

ire de pique-nique, tables, hamacs, transats sous les chénes :
L Pae v 2AR Y .

source : site internet du centre équestre

o un parc d'obstacles,

o du matériel pédagogique pour enfants (jeux).

URBAM, urbaniste qualifiée par fORQU | . v
16 -



MODIFICATION n°4 du Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN — Rapport de Présentation
Dossier de notification - Décembre 2018

Enfin, cette modification a pour objet de réduire une zone UD pour en classer une partie en zone agricole A pour
permettre la réalisation d'un projet agricole : hangar de stockage avec toiture équipée de panneaux photovoltaiques. Ce
projet concerne la parcelle n® ZL 79 pour partie, située au lieu-dit « Paricot ».

oy -

source : cadastre.gouv source : google maps

»
z
o
~t5

——

source : reglement graphique applicable

Cette parcelle est agricole et située dans un environnement agricole comme en atteste la photo aérienne ci-dessus.

3.3 COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PADD

Source : PLU approuvé le 21 avril 2004
1. Les orientations générales en matiére d’urbanisme et d’aménagement

Elles sont au nombre de 4 :

- Théme 1: Accueillir une population nouvelle dans un cadre agréable et adapté, en assurant un
développement maitrisé et cohérent de I'urbanisation.

- Théme 2 : Encourager un développement économique maitrisé et organisé.

THEME 2 : ENCOURAGER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE MAITRISE ET ORGANISE. J

> Objectif :
En matiére d’activités, la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN souhaite développer sensiblement ses zones d'activités. Elle veut ainsi se donner
les moyens d'accueillir des activités, notamment commerciales et de services, aux abords de la RN89.

Par ailleurs, elle souhaite encourager les activités de tourisme et de loisirs sur son territoire.

La présente modification n°4 en permettant la reconnaissance et le développement du centre équestre du Saut des
Anges (création d'un STECAL Nh au lieu-dit « Le Drouillas » contribue a « encourager les activités de loisirs sur son
territoire ».

JBRAN. ksl gualifta
-17
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MODIFICATION n°4 du Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN — Rapport de Présentation
Dossier de notification — Décembre 2018

- Théme 3 : Pérenniser et protéger I'activité agricole.
La présente modification n°4 en permettant la réalisation d'un batiment agricole (passage d'un zonage UD en zonage A)
contribue & « pérenniser l'activité agricole ».

- Théme 4 : Protéger les richesses naturelles, paysageéres et patrimoniales.
LTHEME 4 : PROTEGER LES RICHESSES NATURELLES, PAYSAGERES ET PATRIMONIALES, ' _J

» Oblectif:

Il s’agit ici pour la commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN d'affirmer lo pl i 7 50 i ;
Conetii s soriaakaralle e plus Justement possible la vocation spécifique des différents sites

> Moyen mis en ceuvre :
Permetire l'aménagement de I'existant : notamment pour éviter des batisses agricoles & I'abandon, en créant un secteur bénéficiant d'un réglement

spécifique ;

Permettre la restg_uraﬁop des corps de fermes situés en milieu naturel et présentant une grande valeur architecturale ;
Protéger de maniére stricte les secteurs sensibles ;

Anticiper sur 'extension ouest de Mussidan ;

Prendre des dispositions permettant de protéger efficacement les captages d'eau potable.

AN NN

La présente modification n°4 en permettant le changement de destination sur certains batiments en zones agricoles et
naturelles ainsi que les extensions mesurées et les annexes aux constructions a usage d'habitation situees en zones
agricoles et naturelles contribue & « permettre 'aménagement de ['existant » et « permettre la restauration des corps de
ferme situés en milieu naturel et présentant une grande valeur architecturale ».

=> [es évolutions du PLU applicable décrites ci-dessus et objets de la présente modification n°4 ne remettent pas en
cause les objectifs généraux du PADD.

3.4 IMPACT DE LA MODIFICATION N°4 SUR LE REGLEMENT : PIECE ECRITE DU P.L.U.
APPLICABLE

1- La modification n°4 a, d'une part, pour effet de revoir la rédaction du réglement écrit des zones A et N pour
permettre, sous conditions, dans I'ensemble de la zone, les annexes aux constructions existantes (cf. Loi
Macron) et I'extension des constructions existantes (cf. LAAAF). Elle a également pour effet de revoir la
rédaction du réglement écrit des zones A et N pour permettre le changement de destination (cf. LAAAF) des
batiments repérés au réglement graphique.

Sont ainsi modifiés les articles A2 et A9 et les articles N2 et N9.

PLU applicable Projet de PLU suite a la présente modification
ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL | ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS SOUMISES A CONDITIONS
1)  En dehors du secteur inondable de I'lsle sont autorisées 1) En dehors du secteur inondable de [llsle sont
sous conditions, les occupations et utilisations du sol ci- autorisées sous conditions, les occupations et
apreés : utilisations du sol ci-aprés :

—  Les constructions & usage agricole des lors qu'elles —  Les constructions & usage agricole dés lors qu'elles
sont liées et nécessaires a I'activité agricole de la sont kiées—et nécessaires a l'activité agricole de la
Zone. zone.

— Les constructions & usage d'habitat dés lors qu’elles —  Les constructions & usage d’habitat dés lors qu'elles
sont liées et nécessaires au logement des exploitants sont liées-et nécessaires au logement des exploitants
et de leurs salariés travaillant sur les exploitations. et de leurs salariés travaillant sur les exploitations.

—  Les travaux suivants concernant les constructions liées
et nécessaires au logement des exploitants et de leurs

URBAM, urbaniste qualifies par IOPQU. .
18 =



MODIFICATION n°4 du Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN - Rapport de Présentation
Dossier de notification - Décembre 2018

PLU applicable

Projet de PLU suite a la présente modification

salariés travaillant sur les exploitations, sous réserve
quiil s'agisse de batiments dont le clos et le couvert
sont encore assurés a la date de la demande, avec ou
sans changement de destination.

o |'aménagement, & I'express condition
que l'aspect extérieur ne soit pas
modifié,

o ['extension des batiments,

@ les constructions a usage d'annexes, de
piscines, ainsi que les abris de jardin,

Les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics, notamment
routiers et autoroutiers.

Les travaux suivants concernant les constructions
existantes sous réserve qu'il s'agisse de béatiments
dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date
de la demande : la reconstruction sans changement de
destination des batiments dans leur volume initial en
cas de destruction accidentelle et sous réserve que
leur implantation ne constitue pas une géne
notamment pour la circulation.

Les constructions a vocation d'accueil touristique y
compris de restauration et d’hébergement dés lors
qu'elles se créent dans le cadre d'une exploitation
agricole existante de la zone.

Les centres équestres des lors que I'élevage est
réguliérement identifié.

Les affouillements et exhaussements de sol dans la
mesure ol ils sont nécessaires a des constructions ou
& des aménagements autorisés dans la zone (exemple
- retenue collinaire).

Les ouvrages techniques  nécessaires  au
fonctionnement des services publics et d'intérét
collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le
caractére de la zone.

L'entretien et la restauration d'éléments de paysage ou
de patrimoine repérés au plan de zonage (comme
élément & préserver au titre de l'article L.123-1, 7°)
sans changement de destination. En outre, leur
démolition est soumise a l'obtention préalable d'un
permis de démolir en application de l'article L.423-1, d
du Code de I'Urbanisme.

En dehors du secteur Aa: les installations classées pour la
protection de I'environnement, ainsi que 'aménagement et I'extension
des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes, quel que soit le régime auxquelles elles sont soumises
dés lors qu'elles sont nécessaires a la mise en valeur agricole de la

zone.

En secteur Aa : I'aménagement et I'extension limitée des installations
classées existantes, uniquement dans le cadre de mises aux normes,
quel que soit le régime auxquelles elles sont soumises dés lors
qu’elles sont nécessaires a la mise en valeur agricole de la zone.

2)

W HoaniSIe QUEIGEPITIOPA. e

En secteur inondable de [Ilsle sont autorisées sont
autorisées les occupations et utilisations du sol
compatibles avec le réglement du Plan de Prévention des
Risques Inondation.

URBAM

HURBANSERVERUgenc

.19 -

est limitée a 50% de I'emprise au sol initiale telle
qu'elle existe a la date d'approbation du PLU dans la
limite de 50 m?, a la condition que le bati existant ait
une emprise au sol de 40 m? minimum.

Les annexes aux constructions a usage
d’habitation. Elles pourront étre autorisées dans une
limite de 3 annexes maximum et de 50 m? d’emprise
au sol totale (hors piscine).

La distance maximale entre I'annexe et le batiment
principal a usage d'habitation est défini par le schéma
suivant :

D=256m I
Piscine

5

Béatiment
principal

A 4

Le changement de destination des batiments
désignés sur les documents graphiques du réglement,
vers une vocation d’habitation.

Les constructions et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics, notamment
routiers et autoroutiers.

Les travaux suivants concernant les constructions
existantes sous réserve qu'il s'agisse de batiments
dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date
de la demande : la reconstruction sans changement de
destination des batiments dans leur volume initial en
cas de destruction accidentelle et sous réserve que
leur implantation ne constitue pas une géne
notamment pour la circulation.

Les affouillements et exhaussements de sol dans la
mesure ol ils sont nécessaires a des constructions ou
a des aménagements autorisés dans la zone (exemple
: retenue collinaire).
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Dossier de notification - Décembre 2013

PLU applicable

Projet de PLU suite a la présente modification

— Les ouvrages techniques  nécessaires au
fonctionnement des services publics et dintérét
collectif, sous réserve qu'ils soient compatibles avec le
caractére de la zone.

—  L'entretien et la restauration d’éléments de paysage ou
de patrimoine repérés au plan de zonage (comme
élément & préserver au titre de l'article R.151-41- 3¢me
L423-47°) sans changement de destination. En
outre, leur démoliton est soumise a [I'obtention
préalable d'un permis de démolir en application de
I'article L.423-1, d du Code de I'Urbanisme.

En dehors du secteur Aa: les installations classées pour la
protection de 'environnement, ainsi que I'aménagement et I'extension
des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes, quel que soit le régime auxquelles elles sont soumises
dés lors qu'elles sont nécessaires a la mise en valeur agricole de la
zone.

En secteur Aa : l'aménagement et 'extension limitée des installations
classées existantes, uniquement dans le cadre de mises aux normes,
quel que soit le régime auxquelles elles sont soumises dés lors
qu'elles sont nécessaires & la mise en valeur agricole de la zone.

2) En secteur inondable de [Plsle sont autorisées sont
autorisées les occupations et utilisations du sol
compatibles avec le réglement du Plan de Prévention des
Risques Inondation.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’extension de batiments existants est limitée a 50% de I'emprise au
sol initiale telle quelle existe & la date d'approbation du PLU dans la
limite de 50 m2, & la condition que le bati existant ait une emprise au
sol de 40 m? minimum.

Les annexes aux constructions & usage d'habitation pourront étre
autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et de 50 m?
d’emprise au sol totale (hors piscine).

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS

En dehors du secteur inondable de I'lsle sont autorisées sous
conditions, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

—  Les constructions et installations d'infrastructure et de
superstructure nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectifs.

—  lareconstruction des batiments dans leur volume initial
en cas de destruction accidentelle et sous réserve que
leur implantation ne constitue pas une géne
notamment pour la circulation et sous réserve qu'il
s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont
encore assurés a la date de la demande.

— Les locaux techniques nécessaires a l'exploitation
forestiére.

—  Les maisons de chasse (palombiéres, etc.).

— les affouillements de sol dans la mesure ou ils sont
nécessaires & des constructions ou & des
aménagements compatibles avec le caractére de la
zone (exemple : retenue collinaire), et sous réserve de
la prise en compte des contraintes hydrauliques.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS

En dehors du secteur inondable de Ilsle sont autorisées sous
conditions, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

—  Les constructions et installations d'infrastructure et de
superstructure nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectifs.

— La reconstruction des bétiments dans leur volume
initial en cas de destruction accidentelle et sous
réserve que leur implantation ne constitue pas une
géne notamment pour la circulation et sous réserve
qu'il s'agisse de batiments dont le clos et le couvert
sont encore assurés a la date de la demande.

— Les locaux techniques nécessaires & l'exploitation
forestiere.

— Les maisons de chasse (palombiéres, etc.).

—  Les affouillements de sol dans la mesure ou ils sont
nécessaires & des constructions ou a des
aménagements compatibles avec le caractére de la
zone (exemple : retenue collinaire), et sous réserve de
la prise en compte des contraintes hydrauligues.

URBAM, urbaniste qualifiée par 'TOPQU
.20 -
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— Les ftravaux suivants concernant les constructions
existantes, avant la publication du présent Plan Local
d'Urbanisme, sous réserve qu'il s'agisse de batiments
dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date
de la demande, avec ou sans changement de
destination :

s |'aménagement, & l'express condition
que l'aspect extérieur ne soit pas
modifié,

o ['extension de batiments existants dans
la limite 50% de la Surface Hors ceuvre
Nette du batiment d'origine,

— Les constructions & usage d'annexes ainsi que les
abris de jardin, les piscines lorsqu'elles constituent sur
le terrain considéré un complément a une construction
existante.

— les constructions, extensions et changements de
destination nécessaires a une activité de centre
équestre.

En secteur NI uniquement sont autoriséesles constructions
nécessaires aux activités sportives et de loisirs et d’accueil du public,
notamment pour assurer la restauration, a condition qu'elles soient
compatibles avec le caractere de la zone.

En secteur inondable de I'lsle sont autorisées les occupations et
utilisations du sol compatibles avec le réglement du Plan de
Prévention des Risques Inondation.

existante-

- L’extension de batiments existants. Cette extension
est limitte a 50% de l'emprise au sol initiale telle
quelle existe a la date d’approbation du PLU dans la
limite de 50 m? a la condition que le bati existant ait
une emprise au sol de 40 m? minimum.

- Les annexes aux constructions a usage
d’habitation. Elles pourront étre autorisées dans une
limite de 3 annexes maximum et de 50 m? d’emprise
au sol totale (hors piscine).

La distance maximale entre I'annexe et le batiment
principal & usage d'habitation est défini par le schéma

suivant :

— D=25m |
Batiment | »| Piscine
principal

T I

7277
/ //?/ Batiment d'annexe

- Le changement de destination des béatiments
designés sur les documents graphiques du réglement,
vers une vocation d’habitation.

En secteur NI uniquement sont autoriséesles constructions
nécessaires aux activités sportives et de loisirs et d'accueil du public,
notamment pour assurer la restauration, a condition qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone.

En secteur inondable de I'lsle sont autorisées les occupations et
utilisations du sol compatibles avec le réglement du Plan de
Prévention des Risques Inondation.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
II n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

URBAM, urbaniste qualifiée par 'OPQU
e

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'extension de batiments existants est limitée a 50% de I'emprise au
sol initiale telle qu'elle existe a la date d’approbation du PLU dans la
limite de 50 m?, & la condition que le bati existant ait une emprise au
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sol de 40 m? minimum.

Les annexes aux constructions a usage d'habitation pourront étre
autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et de 50 m?
d’emprise au sol totale (hors piscine).

Non réglementé dans les autres cas.

2- De plus, la modification n°4 a pour effet de supprimer le C.0.S. et la surface minimum pour batir dans toutes

les zones (Loi Alur).

Sont ainsi modifiés les articles UA5, UA14, UB5, UB14, UC5, UC14, UD5, UD14, Ui5, Ui14, Uf5, Uf14, ULS, UL14,
AUS5, AU14, AUa5, AUa14, AUai, AUai4, A5, A14, N5 et N14.

PLU applicable

Projet de PLU suite a la présente modification

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permetre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

ARTICLE UA 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

upprime.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols quel que soit le
type de construction.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Supprimé.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Supprime.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Le coefficient d'occupation du sol applicable & la zone est fixé a 0,3. Il
peut atteindre 0,5 lorsque limmeuble comporte des activités
artisanales, commerciales ou de service au rez-de-chaussée.
Nonobstant les régles fixées ci-dessus, la reconstruction sur place ou
I'aménagement des batiments existants est autorisée avec une
densité au plus égale & celle qui était initialement bétie.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Supprimé.

ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

ARTICLE UC 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Supprimé.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0,3. Il peut atteindre 0,5
lorsque la totalité du rez de chaussée est affectée a des activites
commerciales, artisanales, ou & des équipements publics.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

URBAM, urbaniste qualifiee par /OPQU
$922 s
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ARTICLE UD 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d’égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d’un dispositif
d'assainissement autonome.

ARTICLE UD 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Supprimé.

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone Ud est fixé a
0,3. Il peut atteindre 0,5 lorsque la totalité du rez de chaussée est
affectée a des activités commerciales, artisanales, ou a des
équipements publics.

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Supprimé.
ARTICLE Ui 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS | ARTICLE Ui 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

CONSTRUCTIBLE

S

U

ARTICLE Ui 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Non réglementé.

ARTICLE Ui 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Nonrd .

Supprimé.

ARTICLE Uf5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES
Non réglementé.

ARTICLE Uf 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Supprimé.

ARTICLE Uf 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Non réglementeé.

ARTICLE Uf 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
v 5

Supprimé.

ARTICLE UL5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Supprimé. N

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL | ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(C.0.8.) (C.0.8)
Non réglemente. Nen-+réglements:

Supprimé.

ARTICLE AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

ARTICLE AU5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Sans objet. Sans-ebjet:
Supprimé.
ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL | ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(C.0.8) (C.0.8.)
Sans objet. Sans-objet
Supprimé.

ARTICLE AUa § - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d’égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d’un dispositif

ARTICLE AUa 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

URBAM, urbaniste qualfiéepar 'lOPQU
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d'assainissement autonome.

upprime.

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(C.0.8.)

Le coefficient d'occupation du sol est fixé & 0,3. Il peut atteindre 0,5
lorsque la totalité du rez de chaussée est affectée a des activités
commerciales, artisanales, ou a des équipements publics.

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUai 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

upprimé.

ARTICLE AUai 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL | ARTICLE AUai 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
(C.0.8.) (C.0.8.)
Non réglementé. Nenr-rogloments-

Supprimé.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Non réglementé.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
W’ : g

Supprimé.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

upprimé.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Non réglementé.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
g A

Supprimé.

3- La modification n°4 a, par ailleurs, pour effet d’adapter le réglement écrit de la zone N suite a la création d'un

STECAL (Nh).

Sont ainsi modifiés les caractéristiques de la zone naturelle N ainsi que les articles N2, N5, N9 et N14. Les
articles N2, N5, N9 et N14 inclus également les modifications induites par les points 1 et 2 du présent chapitre.

PLU applicable

Projet de PLU suite a la présente modification

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone protégée en raison des risques naturels, de la qualité des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique et écologique.

Cette zone reconnait les batis qui n'ont pas de lien avec I'activité
agricole et intégré a la zone agricole

URBAM, urbaniste qualifiee par [OPQU ..
.24 -

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone protégée en raison des risques naturels, de la qualite des sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique et écologique.

Cette zone reconnait les batis qui n'ont pas de lien avec I'activité
agricole et intégré a la zone agricole
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Elle comprend par ailleurs un sous-secteur NI réservé aux activités
sportives et de loisirs.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la
zone N sauf stipulations contraires.

Elle comprend par ailleurs #r=deux sous-secteur: NI réservé aux
activités sportives et de loisirs et Nh secteurs de taille et capacité
d'accueil limitées (STECAL) reconnaissant le centre équestre du Saut
des Anges.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la
zone N sauf stipulations contraires.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS

En dehors du secteur inondable de I'lsle sont autorisées sous
conditions, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- Les constructions et installations d'infrastructure et de
superstructure nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectifs.

- la reconstruction des batiments dans leur volume initial en
cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la
circulation et sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le
clos et le couvert sont encore assurés a la date de la
demande.

- Les locaux techniques nécessaires & I'exploitation forestiére.

- Les maisons de chasse (palombiéres, etc.).

- les affouillements de sol dans la mesure ol ils sont
nécessaires & des constructions ou a des aménagements
compatibles avec le caractére de la zone (exemple : retenue
collinaire), et sous réserve de la prise en compte des
contraintes hydrauliques.

- Les travaux suivants concernant les constructions
existantes, avant la publication du présent Plan Local
d'Urbanisme, sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont
le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la
demande, avec ou sans changement de destination :

o l'aménagement, a I'express condition que I'aspect
extérieur ne soit pas modifie,

o ['extension de batiments existants dans la limite
50% de la Surface Hors ceuvre Nette du batiment
d'origine,

- Les constructions a usage d'annexes ainsi que les abris de
jardin, les piscines lorsqu'elles constituent sur le terrain
considéré un complément a une construction existante.

- les constructions, extensions et changements de destination
nécessaires a une activité de centre équestre.

En secteur NI uniquement sont autorisées les constructions
nécessaires aux activités sportives et de loisirs et d'accueil du public,
notamment pour assurer la restauration, a condition qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone.

En secteur inondable de I'lsle sont autorisées les occupations et
utilisations du sol compatibles avec le réglement du Plan de
Prévention des Risques Inondation.

URBAM, urbaniste qualifiee par'lOPQU
-25.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A CONDITIONS

En dehors du secteur inondable de Ilsle sont autorisées sous
conditions, les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

- Les constructions et installations d'infrastructure et de
superstructure nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectifs.

- La reconstruction des batiments dans leur volume initial en
cas de destruction accidentelle et sous réserve que leur
implantation ne constitue pas une géne notamment pour la
circulation et sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont le
clos et le couvert sont encore assurés a la date de la
demande.

- Leslocaux techniques nécessaires a I'exploitation forestiére.

- Les maisons de chasse (palombiéres, etc.).

- Les affouillements de sol dans la mesure ol ils sont
nécessaires & des constructions ou & des aménagements
compatibles avec le caractére de la zone (exemple : retenue
collinaire), et sous réserve de la prise en compte des
contraintes hydrauliques.

existante-

- L’extension de batiments existants. Cette extension
est limitée a 50% de I'emprise au sol initiale telle
qu'elle existe a la date d’approbation du PLU dans la
limite de 50 m?, a la condition que le bati existant ait
une emprise au sol de 40 m2 minimum.

- Les annexes aux constructions a usage
d’habitation. Elles pourront étre autorisées dans une
limite de 3 annexes maximum et de 50 m? d'emprise
au sol totale (hors piscine).

La distance maximale entre I'annexe et le batiment
principal @ usage d’habitation est défini par le schéma
suivant :
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D=25m

Bétiment
principal

Piscine

A 4

- Le changement de destination des batiments
désignés sur les documents graphiques du réglement,
vers une vocation d’habitation.

En secteur NI uniquement sont autorisées les constructions
nécessaires aux activités sportives et de loisirs et d’accueil du public,
notamment pour assurer la restauration, & condition qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone.

En secteur Nh uniquement sont autorisées les constructions,
installations, extensions et changements de destination liees et
nécessaires a |'activité de centre équestre.

En secteur inondable de I'lsle sont autorisées les occupations et
utilisations du sol compatibles avec le réglement du Plan de
Prévention des Risques Inondation.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale de terrain pour construire.
Cependant, en I'absence de réseau public d'égouts, une surface
minimum sera exigée pour permettre la mise en place d'un dispositif
d'assainissement autonome.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTBLES

upprim. .

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'extension de batiments existants est limitée a 50% de I'emprise au
sol initiale telle qu'elle existe & la date d'approbation du PLU dans la
limite de 50 m? a la condition que le bati existant ait une emprise au
sol de 40 m? minimum.

Les annexes aux constructions & usage d'habitation pourront étre
autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et de 50 m?
d’emprise au sol totale (hors piscine).

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

URBAM, urbaniste qualifiee par 'OPQU
.26 -

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ANy .

Nen-réglementé- Supprime.
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3.5 IMPACT DE LA MODIFICATION N°4 SUR LE REGLEMENT : PIECES GRAPHIQUES (PIECE
3) DU P.L.U.

Il s’agit :
= d'identifier, en zones A et N, les 8 bétiments susceptibles de pouvoir changer de destination (cf. LAAAF) et de
lindiquer dans la légende,
= de créer un STECAL Nh au lieu-dit « La Drouillas » sur les parcelles n°109, 110 et 111,
» de reduire la zone UD au lieu-dit « Paricot » en classant la parcelle n°79p en zone agricole A.

= cf. plans pages suivantes

LD Gce pa QRO
-27- .
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CDC Isle et Crempse en Périgord, commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN
Modification n°4 du PLAN LOCAL D'URBANISME

Secteur de "Cazy Sud"

APRES modification n°4

AVANT modification n°4
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Secteur de "Le Drouillas"
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Modification n°4 du PLAN LOCAL D'URBANISME
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4
EVALUATION DES INCIDENCES SUR
L’ENVIRONNEMENT DE LA MODIFICATION N°4

41 EVALUATION DES INCIDENCES DIRECTES OU INDIRECTES DE LA MODIFICATION N°4
SUR LE SITE NATURA 2000

Source : rapport de présentation du PLU applicable

Site Natura 2000 - Aprés proposition par le Comité scientifique régional du patrimoine naturel, le Muséum national d'histoire
naturelle et le Conseil national de la protection de la nature, un inventaire de sites répondant aux criteres écologiques de la
Directive « Habitats-Faune-Flore » a été porté a la connaissance des maires des communes concernées en mars 1999.

Depuis cette date, cet inventaire a été utilisé pour définir des zones susceptibles de recevoir un accord des principaux partenaires
concernés, dans la perspective de la constitution du réseau Natura 2000.

Le territoire communal de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN est concerné par une zone Natura 2000, & savoir :
- FR 7200661 « Vallée de I'lsle de Périgueux a sa confluence avec la Dordogne »:

_nBergerac

© MEDD, Franciéma@ CLARITAS - tous droits résaméa

(Source : aquitaine.developpement-durable.gouv.fr)

Le territoire communal est concerné par le périmétre du site Natura 2000 FR7200661 « Vallée de I'lsle de Périgueux a sa
confluence avec la Dordogne ». Ce site a été désigné car il abrite des espéces visées a 'annexe Il de la Directive Habitats

URBAM, urbaniste qualifiée parfOPQU
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Naturels, Faune, Flore. Le document d'objectifs (ou « DOCOB ») n'est pas encore rédigé, il est en cours de réalisation au moment
de la présente procédure.

La zone Natura 2000 FR7200661 « Vallée de I'lsle» est présente sur 2 départements : Gironde (63%), Dordogne (37%). Elle est
d'une superficie estimée de 7 948 ha avec 3 métres comme altitude minimale et 73 métres comme altitude maximale. Sa région
biogéographique est I'Atlantique. Elle a été proposée au titre des SIC (Site d'lmportance Communautaire) en mars 1999.

Description du site :
= Richesse des boisements et prairies inondables.
= Présence du vison d'Europe de I'Europe de I'amont a l'aval.
= Vallée inondable.

Le site est ainsi composé de :
= Autres terres arables : 40%,
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées : 35%,
Forét caducifoliées : 10%,
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) : 8%,
Forét artificielle en monoculture (ex. Plantations de peupliers ou d'arbres exotiques) : 5%,
Foréts mixtes : 2%.

Les habitats naturels prioritaires présents qu'il est possible de rencontrer et important de préserver sont les :
= Prairies maigres de fauche de basse altitude (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) : 30%
= Foréts mixtes & Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor, Fraxinus excelsior ou Fraxinus angustifolia, riveraines des
grands fleuves (Ulmenion minoris) : 20%
= Foréts alluviales & Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) : 15%
= Rivieres des étages planitiaire & montagnard avec végétation du Ranunculion fluitantis et du Callitricho-Batrachion : 10%
= Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourtels planitiaires et des étages montagnard & alpin : 5%

Les espéces présentes sont végétales et animales et ce site Natura 2000 est important pour ces espéces certains:
= Amphibiens et reptiles
- Cistude d'Europe (Emys orbicularis).
= Invertébrés
- Cordulie & corps fin (Oxygastra curtisii),
- Ecrevisse a pattes blanches (Austropotamobius pallipes),
- Gomphus graslinii (Gomphus graslinii).
= Mammiféres
- Vison d'Europe (Mustela lutreola).

= Plantes
- Angélique a fruits variables (Angélica heterocarpa).
= Poissons

- Alose feinte (Alosa fallax),
- Bouviére (Rhodeus sericeus amarus),
- Grande Alose (Alosa alosa),
Lamproie de Planer (Lampetra planeri),
- Lamproie de riviére (Lampetra fluviatilis),
- Lamproie marine (Petromyzon marinus),
Toxostome (Chondrostoma toxostoma).

< Evaluation des incidences directes ou indirectes sur le site Natura 2000 FR7200700

L'ensemble des batiments proposés pour un changement de destination dans le cadre du présent dossier sont situés
hors périmetre Natura 2000.

- i s : Distance a la limite des habitats ; 5
e . | Distance a la limite du site Natura 2 w.ez.ns | Raccordé ou raccordable a
Batimentrecense 2000 la plus proche naturels r aeonses diinteret I’assainissement collectif
communautaires les plus proches
Fiche n°1 270 métres 300 métres non
Fiche n°2 610 métres 610 métres non
Fiche n°3 610 métres 610 métres non

URBAM, urbaniste qualifice par 'OPQU
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; A : Distance a la limite des habitats 4 5
Batiment recensé g("%t:rac :S;::&?ﬁ? du’site Natura naturels recensés d’intérét :’aaa:::i:l‘::semoe‘:lt c;ﬁ:gtc:frdable &
communautaires les plus proches

Fiche n°4 4 kms 4 kms non
Fiche n°5 4 kms 4 kms non
Fiche n°6 4 kms 4 kms non
Fiche n°7 4 kms 4 kms non
Fiche n°8 3 kms 3 kms non

Environnement : aménagement, nature, paysage, rlsqulfisgutorlté environnementale, développement durab
Aguitaine

V
“Contenu de la carte
- ADMINISTRATIF
-Département aquitain
© % [ Département aguitain
‘Département hors Aquitaine
| L] Dépantements hors Aquit
“-Commune
{ “ [7] Commune
- NATURE
- 1N2000 - Directive Habitat
- Habitats Naturels
C L Intérét communautaire
0 Intérat communautaire
71 Non communsutaire
[0 inconnu
L Périmétres sites (DH)
- [ Z8C
“ REFERENTIELS
+ Photogmphie [GN

- Carte IGN 1/25 000
S -1

 Carte IGN 1/100000
Source : DREAL Aquitaine

Dans ce contexte, les incidences directes ou indirectes sur le site Natura 2000 sont faibles.

4.2 ANALYSE DE L’ENSEMBLE DES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES DU PROJET DE
MODIFICATION N°4 SUR L’ENSEMBLE DES DIMENSIONS ENVIRONNEMENTALES QUI
PEUVENT ETRE CONCERNEES

Dimension Domaine Analyse des incidences environnementales

L'ensemble des projets se trouve en dehors de toute zone de protection ou zonage d'inventaire du

| Espece et patrimoine naturel.
| habitats a ) o . L
enjeu de Les projets de changements de destination, annexes et extensions concernent des terrains deja

conservation | batis, ils ne comportent pas de zone humide en bon état de conservation, les milieux agricoles
(hors Natura présents sont communs, ils ne sont pas réputés accueillir des especes d'intérét patrimonial.

2000) De plus, le secteur Nh proposé & « Le Drouillas » est situé & plus de 6 kms de la limite de toute
zone de protection ou zonage d'inventaire du patrimoine naturel.

, urbaniste qualifiée par 'OPQU ...
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Dimension Domaine

Analyse des incidences environnementales

=» Incidence de la modification n°4 nulle

Milieux
naturels

La présente modification n'a pour pas pour objet de consommer de nouveaux espaces naturels ou
agricoles, il n’y a pas de changement d'affectation des terrains, les terrains concernés sont déja
batis, hormis pour le secteur Nh de « Le Drouilla » dont I'objet est de permettre la reconnaissance
et 'évolution limitée du centre équestre du Saut des Anges.

=» Incidence de la modification n°4 faible

Ecologique

Especes

Aucune espéce animale d'intérét patrimonial n'est réputée présente sur les sites. Les potentialités
de présence sont faibles au regard des caractéristiques des sites.

Les espéces impactées par les projets sont des espéces banales des milieux prairiaux et péri-
urbain. Les projets n'auront pas d'incidence notable sur la conservation de ces populations
d'espéces

=» Incidence de la modification n°4 faible

Air, eaux, sols

Pollution

Eaux usées : les zones concernées ne sont pas raccordées a la station d'épuration.

=» Incidence de la modification n°4 faible
Eaux pluviales : les zones concernées ne sont pas raccordées au réseau de gestion des eaux
pluviales de la ville.

=» Incidence de la modification n°4 faible
Les projets n'induisent pas de rejet supplémentaire de polluant que cela soit solide ou liquide.

=» Incidence de la modification n°4 nulle

Déchets

Les projets n'induisent pas de déchets ménagers supplémentaires significatifs : ils sont
conditionnés et évacués de la méme maniére que sur 'ensemble du territoire communal.

=» Incidence de la modification n°4 nulle

Eau
(adduction en
eau potable)

Les zones concernées sont raccordées au réseau d'adduction en eau potable.

=» Incidence de la modification n°4 faible

Sols et espace

Les projets sont implantés sur des terrains ayant une vocation d'accueil mesuré de constructions : il
s'agit de secteurs déja batis a renforcer de maniére limitée.

=» Incidence de la modification n°4 faible

' nature

Energie et
matiéres
premiéres

Les projets possédent un bilan énergétique faible: constructions a basse consommation
énergétique.

=» Incidence de la modification n°4 faible

Sécurité

Les projets ne présentent aucun risque pour la santé humaine ou la salubrité publique. lls sont en
dehors des zones inondables définies au PPRNi

=» Incidence de la modification n°4 nulle

Paysage

Ire de vie

Les constructions sont existantes et l'objet de cette modification est de permettre leur remise en
état et leur valorisation, hormis pour le secteur Nh de « Le Drouillas » dont 'objet est de permettre
la reconnaissance et I'évolution limitée du centre équestre du Saut des Anges et le secteur de «
Paricot » dont l'objet est de permettre la réalisation d'un béatiment agricole lié & une exploitation
existante.

=» Incidence de la modification n°4 faible

Nuisances

Les constructions nouvelles et I'évolution des constructions existantes va générer de nouvelles
circulations automobiles.

=» Incidence de la modification n°4 moyen

Sites et

Patrimoine
Lo} monuments

Les projets se trouvent en dehors de toute zone de protection des sites et des paysages ainsi que
du patrimoine bati.

=» Incidence de la modification n°4 nulle

URBAM, urbaniste gga/iﬁé_q pﬁr_l ‘OPQU
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4.3 CONCLUSION

[egrant notamn
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Les piéces modifiées devront étre substituées a celles du dossier de PLU actuellement en vigueur, des I'approbation de
la présente modification n°4.

La modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme envisagée porte sur les piéces suivantes :

Pidce dudossierdePLU | delaPree Page ou secteur (s) modifié(s)

Sont modifiés les articles UA5, UA14, UB5, UB14,
; UC5, UC14, UD5, UD14, Ui5, Ui14, Uf5, Uf14, UL5,
4 - Réglement : piéce écrite 3a UL14, AU5, AU14, AUab, AUa14, AUaib5, AUai14,
? A2, A5, A9 et A14, N2, N5, N9 et N14 et toute la
zone N. '

5. Réglement : piéces graphiques
(zonage)

3b ‘Plan de zonage.
L.

=> Voir les piéces modifiées dans le volet n°2 du dossier.

URBAM, urbaniste qualifiee par TOPQU
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2 — PIECES MODIFIEES

te, 3b réglement : piéce graphique

ece écri

by

Extrait du reglement : 3a réglement : pi

Département de la Dordogne
Communauté de Communes Isle et Crempse en
Périgord

Commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN

MODIFICATION N°4
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE

Plan Local d'Urbanisme Modification Révision simplifiée
Approuvé le Modification n°1 approuvée le 02 juin | Révision simplifiée n°1 approuvée le
21 avril 2004 2006 04 octobre 2008

Modification n°2 approuvée le 04
octobre 2008

Modification n°4 en cours

Modification simplifiée n® 1 approuvée
le 21 septembre 2012

Agence URBAM :

Siége social : 24-26 rue de Marlacca -33620 CAVIGNAC - Etablissement
U R B A M secondaire : Parc Innolin — CS 60073 - 15 allée des Acacias - 33700 MERIGNAC
Tél: 05-57-68-69-73 — Fax : 05-57-68-61-02 — contact@urbam33.fr - site :

seil étud — www.urbam33.fr
conseil, études, projets  suri Ursav Capital 6300 Euros - APE 71128 - SIRET 443 192 588 00036 -
TVA Intracommunautaire : FR37443192588




Piece 2a

Reglement : piece écrite
(extrait)

Agence URBAM:
Siege social : 24-26 rue de Marlacca -33620 CAVIGNAC - Etablissement
U R B A M secondaire : Parc Innolin — CS 60073 - 15 allée des Acacias - 33700 MERIGNAC
Tél: 05-57-68-69-73 - Fax : 05-57-68-61-02 — contact@urbam33.fr - site :
o4 . www.urbam33.fr
conseil, études, projets SARL UrsA Capital 6300 Euros - APE 71128 - SIRET 443 192 588 00038 - TVA

Intracommunautaire : FR37443192588
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doit &tre appréciée, compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de
lintensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur
la voie oll la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée notamment en fonction des
aménagements qui pourraient étre réalisés sur I'une ou I'autre voie.

VOIRIE

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caracteristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

ARTICLE Ua 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménageres et
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées: Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités a caractere artisanal
ou commercial est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir 'accord du gestionnaire du
réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a I'article L.1331.10 du Code de la Santé Publique.

Eaux pluviales : Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En 'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes a ['avis
des services techniques responsables.

ELECTRICITE, TELEPHONE ET RESEAU CABLE
Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE Ua 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

ARTICLE Ua 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

ARNIIVLEL VUd U " IV AN LA N MY M NS A N N A e e i  Hm 4 —m—m@/™mM

Une fagade au moins des constructions édifiées dans une bande de 15 m comptée & partir de I'alignement actuel ou
futur doit étre implantée a l'alignement.

Toutefois :

Ry M 2 doc -10-
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Les dispositions du paragraphe 1 ci-dessus peuvent ne pas étre adaptées a ce type de batiment. Dans ce cas, la forme
des dits batiments sera simple, et extérieurement justifiée par les impératifs techniques liés a la nature de la
construction.

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tole galvanisée, employée a nu,
- matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit et non revétus.

ARTICLE Ua 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans
la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit étre assuré en dehors des voies
publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, en cas d'impossibilité architecturale ou technique
d’aménager sur le terrain de 'opération le nombre d'emplacements nécessaires aux stationnements, le constructeur est
autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut.

Il est exigé :

- Constructions a usage d’habitation : une place par logement.

- Constructions & usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a
60 % de la surface hors ceuvre nette du batiment.

- Constructions & usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 70 % de la
surface hors ceuvre de vente ou d'exposition.

- Constructions a usage d’hébergement hotelier :

*1 place de stationnement par chambre,

*1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

- Constructions a usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m? de surface hors ceuvre de I'établissement.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules
de livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc
de stationnement public ou de 'acquisition de places dans un parc privé.

A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune, dans
les conditions fixées par I'article L.421.3 du code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue
de la réalisation de parc public de stationnement.

ARTICLE Ua 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

La surface non bétie et les aires de stationnement devront faire l'objet de plantations (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 5 % de la surface du terrain. Elle sera bien définie et traitée avec simplicité, en harmonie avec les
lieux.

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

" Ra M1 V2o -12-
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VOIRIE

a) Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a
I'approche du matériel de lutte contre lincendie.

b) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménagéres et
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Faux usées : Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement ou & défaut, étre équipée d'un dispositif d'assainissement autonome.

a) Lorsquil existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités a caractére artisanal,
industriel ou commercial est soumis & autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

b) b) En I'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut étre autorisé a
condition quiil soit adapté & la nature géologique et & la topographie du terrain concerné conformeément aux
préconisations édictées par I'étude technique présentée dans I'annexe sanitaire assainissement.

Ce dispositif devra faire 'objet d'une autorisation explicite de la Mairie.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d‘assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales : Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes & l'avis
des services techniques responsables.

ELECTRICITE, TELEPHONE
Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterres.

ARTICLE UB 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Hriest-pas-fixé-de-superficie-minimale-de-terrain-pour-construire-Gepen ,

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies publiques ou privées existantes, a modifier ou a
créer:

Lorsque la construction prolonge une construction existante en bon état, I'alignement de celle-ci peut gtre substitué a
I'alignement de la voie.
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Obligation de planter : Les aires de stationnement doivent étre plantées raison d'un arbre pour 4 places.
ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

o _cnafficiant d'n nation-d a ala) hla a¥aVallla) a A
G to G P S S

Supprimé.
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VOIRIE

Les voies publiques ou privées, destinées & accéder aux constructions, doivent avoir des caracteristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

ARTICLE Uc 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménagéres et
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées : Toute construction a usage dhabitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement ou & défaut, &tre équipée d'un dispositif d'assainissement autonome.

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement & ce réseau est obligatoire.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activites a caractére
artisanal, industriel ou commercial est soumis & autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du
réseau, les caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

b) En labsence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut étre autorisé a
condition quiil soit adapté & la nature géologique et a la topographie du terrain concerné conformément aux
préconisations édictées par I'étude technique présentée dans I'annexe sanitaire assainissement.

Ce dispositif devra faire I'objet d'une autorisation explicite de la Mairie.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre congues en vue
d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir 'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales : Aucun rejet ne sera accepté sur la chausseée.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En 'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes a I'avis
des services techniques responsables.

ELECTRICITE, TELEPHONE
Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterres.

ARTICLE Uc 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Supprimé.
ARTICLE Uc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
1 - Dispositions générales :

Les constructions doivent étre implantées & une distance de I'alignement existant ou prévu, au moins égale a 5 metres.
Une implantation différente peut étre admise :
- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante en bon état,
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- matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit et non revétus.

ARTICLE Uc 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans
la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit étre assuré en dehors des voies
publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, en cas d'impossibilité architecturale ou technique
d'aménager sur le terrain de I'opération le nombre d’emplacements nécessaires aux stationnements, le constructeur est
autorisé & aménager sur un autre terrain situé & moins de 200 metres du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut.

Il est exigé .
- Constructions a usage d’habitation : une place par logement.
- Constructions a usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit &tre
au moins égale a 60 % de la surface hors ceuvre nette du batiment.
- Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit &tre au moins
égale a 70 % de la surface hors ceuvre de vente ou d’exposition.
- Constructions a usage d'hébergement hotelier :
*1 place de stationnement par chambre,
*1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.
- Constructions a usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m? de surface hors ceuvre
de I'établissement.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules
de livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc
de stationnement public ou de 'acquisition de places dans un parc privé.

A defaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune, dans
les conditions fixées par le code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la réalisation
de parc public de stationnement.

ARTICLE Uc 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Espaces libres : Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
ameénagés en espaces verts.

L'aménagement des espaces verts doit permettre le maintien sur place des plantations existantes ou le remplacement
des arbres abattus.

Les opeérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements doivent comprendre des espaces libres
communs, a raison de 50 métres carrés par logement, le tiers de ces espaces libres doit étre affecté a des aires de jeux.

Obligation de planter : Les aires de stationnement devront étre a raison de un arbre pour quatre places.
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Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages quelles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules puissent faire
demi-tour.

ARTICLE UD 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménagéres et
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées : Toute construction & usage dhabitation ou d'activités doit étre raccordée au reseau public
d'assainissement ou a défaut, &tre équipée d'un dispositif d’assainissement autonome.

Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités a caractére artisanal,
industriel ou commercial est soumis & autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

En I'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut étre autorisé & condition qu'il soit
adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné conformément aux préconisations édictées par
l'étude technique présentée dans I'annexe sanitaire assainissement.

Ce dispositif devra faire I'objet d'une autorisation explicite de la Mairie.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d‘assainissement privees doivent étre
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales : Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes a l'avis
des services techniques responsables.

ELECTRICITE, TELEPHONE
Dans les opérations d’aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterrés.

Supprimé.
ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & une distance de I'alignement au moins égale & 5 metres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.
ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives latérales.
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ARTICLE UD 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans
la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments existants, doit &tre assuré en dehors des voies
publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et, en cas d'impossibilité architecturale ou technique
d’'aménager sur le terrain de 'opération le nombre d'emplacements nécessaires aux stationnements, le constructeur est
autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui
font défaut.

Il est exigé :
- Constructions a usage d’habitation : une place par logement.
- Constructions a usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit é&tre
au moins égale a 60 % de la surface hors ceuvre nette du batiment.
- Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre au moins
égale a 70 % de la surface hors ceuvre de vente ou d'exposition.
- Constructions & usage d’hébergement hotelier :
*1 place de stationnement par chambre,
*1 place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.
- Constructions & usage artisanal : une place de stationnement pour 60 m? de surface hors ceuvre
de I'établissement.
- Etablissements scolaires : materelle et école : 2 places par classe.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules
de livraison, ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc
de stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc privé.

A defaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune, dans
les conditions fixées par le code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la réalisation
de parc public de stationnement.

ARTICLE UD 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre aménagés en
espaces verts.

L'aménagement des espaces verts doit permettre le maintien sur place des plantations existantes ou le remplacement
des arbres abattus.

Obligation de planter : Les aires de stationnement devront étre & raison de un arbre pour quatre places.
ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
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ELECTRICITE ET TELEPHONE
Electricité : Sauf cas d'impossibilité technique le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.
Téléphone : Les réseaux de téléphone des opérations d'ensemble doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE Ui 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Supprimé.

ARTICLE Ui 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a une distance de I'alignement existant ou prévu au moins égal & 10 métres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et
pour les constructions a usage d'équipement collectif.

ARTICLE Ui 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative doit
étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 5 métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par les services compétents lorsque des conditions de securité ou
de défense civile doivent étre strictement respectées.

Toutefois, dont le cas de constructions dont la hauteur a I'égout du toit n'excede pas 12 métres, l'implantation sur une
limite séparative est autorisée, & condition que toutes les mesures nécessaires soient prises pour éviter la propagation
des incendies.

ARTICLE Ui 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur une méme unité fonciére doit &tre au moins égale & 8 metres.

Des marges d'isolement plus importantes peuvent étre imposées, lorsque des conditions particuliéres de sécurité
doivent étre respectées.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et
pour les constructions a usage d'équipement collectif.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions a usage d'habitation liées aux activités de la zone ne doit pas étre supérieure a la
moitié de celle des constructions a usage d'activité.

Par ailleurs, I'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60 % de la superficie totale de 'unité fonciére.
ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition :

La hauteur se mesure de I'égout des couvertures en fagade sur rue, au trottoir. Lorsque la voie est en pente, la hauteur
est mesurée a la partie médiane de la fagade dans le sens de la pente.

Elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque la fagade est orientée dans le sens de la pente
du terrain, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la dite fagade.

La hauteur des constructions est limitée a 11 métres.
ARTICLE Ui 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduits, tels que carreaux de platre, briques-
creuses, parpaings, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements extérieurs des constructions ni sur les clotures.

Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.
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L'emploi a nu de tole galvanisée ou de papier goudronné est interdit. En aucun cas les surfaces extérieures pleines ne
peuvent étre brillantes.

Les cl6tures devront étre constituées d'un mur plein n'excédant pas 0,20 métres de hauteur surmonté d'une grille a
claire-voie.

Pour des raisons de sécurité, des cldtures plus importantes pourront étre autorisées.

ARTICLE Ui 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans
la zone, doit étre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et en cas
d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de ['opération le nombre d'emplacements
nécessaires aux stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé a moins de 200
métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

Il est exigé :

Constructions a usage de bureaux ou de services : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a
60 % de la surface hors ceuvre nette du batiment

Constructions a usage de commerce : la surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 70 % de la
surface hors ceuvre de vente ou d'exposition

Constructions & usage industriel, artisanal ou d'entrepdt : Une place de stationnement pour 60 m? de surface hors
ceuvre de ['établissement. Cette norme est ramenée a une place de stationnement pour 120 m? de surface hors
oceuvre pour les entrepots.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules
de livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE Ui 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

Un aménagement paysager de chaque parcelle doit étre recherché. En particulier, les espaces libres des installations
classées doivent étre plantés.

Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement.

Dans les opérations d’aménagement et de constructions comportant au moins cing lots, il est exigé des espaces verts
collectifs autres que voies de desserte (voirie, cheminements piétonniers, pistes cyclables) a raison de 10 % de la
surface totale du lotissement ou de l'opération. De plus, en bordure des voies nouvelles de plus de 7 metres
d'emprise, des alignements d'arbres doivent étre créés.

ARTICLE Ui 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Nen-réglemente, Supprime.
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ARTICLE Uf 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Nen-réglementé. Supprime.
ARTICLE Uf 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction neuve autre que celle commandée par les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire doit étre
implantée & une distance de I'axe de la voie au moins égale au recul indiqué au plan.

A défaut d'indication donnée par ce document, les constructions doivent étre implantées @ 5 métres au moins de
I'alignement.

Aucune construction autre qu'un mur de cl6ture ne peut étre établie @ moins de deux metres de la limite légale du
chemin de fer.

ARTICLE Uf 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction neuve autre que celle commandée par les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire doit étre
implantée & une distance des limites séparatives supérieure a sa demi-hauteur avec un minimum de 4 metres.

ARTICLE Uf 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Les annexes des constructions & usage d’habitation doivent étre accolées ou intégrées au volume principal sauf cas
d'impossibilité technique ou architecturale.

ARTICLE Uf 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.
ARTICLE Uf 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur & l'égout des constructions autre que celle commandée par les impératifs techniques de l'exploitation
ferroviaire ne doit pas dépasser celle admise dans la zone voisine.

ARTICLE Uf 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Se reporter au titre VI.

ARTICLE Uf12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Chaque constructeur doit assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules induit par toute
occupation ou utilisation du sol.

ARTICLE Uf 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les aires de stationnements ouvertes au public doivent étre plantées & raison d'un arbre de haute tige d’essence locale
pour 4 emplacements.

ARTICLE Uf 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Nenréglemente. Supprimé
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VOIRIE

a) Les voies publiques ou privées, destinées a accéder aux constructions, doivent avoir des caractéristiques
techniques adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et
notamment a I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
des services publics et collectifs puissent faire demi-tour.

c) Les voies réservées a la desserte des zones de loisirs ne peuvent avoir une chaussée inférieure a 5 m. La
circulation des piétons devra étre assurée en dehors de la chaussée (trottoirs ou cheminements
indépendants) toutes les fois que les conditions de sécurité ou d'urbanisme exigent de telles dispositions.
Enfin, une liaison commode avec les terrains ou opérations riveraines doit étre assurée.

ARTICLE UL 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d’assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménageres et
effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées :

Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'assainissement ou a défaut,
étre équipée d'un dispositif d'assainissement autonome.

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités a caractére artisanal,
industriel ou commercial est soumis a autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut étre autorisé a condition qul'l
soit adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné conformément aux préconisations édictées
par ['étude technique présentée dans I'annexe sanitaire assainissement.

Ce dispositif devra faire I'objet d'une autorisation explicite de la Mairie.
NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre congues en vue
d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir 'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales : Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes a I'avis
des services techniques responsables.

ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.
Le réseau basse tension d'une opération d'ensemble doit étre réalisé en souterrain.
ARTICLE UL 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

I-Restpas-fix I. Hperficie-minimale-de-terrain-pour-cen e-Cependant-
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ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport & l'alignement actuel
ou futur des voies publiques.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.
ARTICLE UL 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une limite sur laquelle le
batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale & sa hauteur avec un minimum de 4 metres.

Les dispositions du présent article ne sont pas exigées pour les aménagements et reconstructions de batiments
existants.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MeME PROPRIETE

La distance entre deux batiments ne peut étre inférieure a 4 m.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et
pour les constructions a usage d'équipement collectif.

ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UL 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UL 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Non réglementé.

ARTICLE UL 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et utilisations admises dans
la zone, doit &tre assuré en dehors des voies publiques, prioritairement sur le terrain d'assiette du projet et en cas
d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de l'opération le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé & moins de 200 metres
du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules
de livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Le constructeur est tenu quitte de ses obligations s'il justifie de 'obtention d'une concession a long terme dans un parc
de stationnement public ou de I'acquisition de places dans un parc prives.

A défaut de pouvoir réaliser 'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune, dans
les conditions fixées par le code de 'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la réalisation
de parc public de stationnement.

ARTICLE UL 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.
Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement.

ARTICLE UL 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Nen-réglementé. Supprime.
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Ce dispositif devra faire I'objet d'une autorisation explicite de la Mairie.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre congues en vue
d'un raccordement a un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales : Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent
assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes a l'avis
des services techniques responsables.

ELECTRICITE

Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE AU & - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Sans-ebjet. Supprime.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Sans objet.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
meme PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

La forme des batiments admis a I'article AU 2 paragraphe 1 doit étre simple. Les surfaces extérieures pleines ne
peuvent étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tole galvanisée,
- parpaings ou briques non revétus d'un enduit.

ARTICLE AU 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Sans objet.
ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans-ebjet: Supprimé.
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En I'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut étre autorisé a condition qu'il soit
adapté 3 la nature géologique et a la topographie du terrain concerné conformément aux préconisations edictées par
l'étude technique présentée dans l'annexe sanitaire assainissement.

Ce dispositif devra faire I'objet d'une autorisation explicite de la Mairie.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre congues en vue
d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a I'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales : Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée.

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes a I'avis
des services techniques responsables.

ELECTRICITE, TELEPHONE
Dans les opérations d'aménagement et de construction, ces réseaux doivent étre enterres.

Supprimé.

ARTICLE AUA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & une distance de I'alignement existant ou prévu, au moins égale a 5 metres.

Une implantation différente peut étre admise :
— lorsque le projet de construction prolonge une construction existante en bon état,
— le long des voies créées dans les opérations de lotissement ou d'ensembles de logements lorsque cela
contribue a 'amélioration du plan de masse de I'opération.

ARTICLE AUA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur I'une des limites séparatives.

Dans le cas d'implantation en retrait des limites séparatives, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche de la limite séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

ARTICLE AUA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MeME PROPRIETE

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus bas et le plus proche d'une autre
construction édifiée sur le méme terrain doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans
jamais étre inférieure & 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque 'une au moins des constructions en vis & vis ne comporte pas de
piéce habitable ou assimilée.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs*
et pour les constructions a usage d'équipement collectif.

ARTICLE AUA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.
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A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue ci-dessus, le constructeur peut étre tenu de verser a la commune, dans
les conditions fixées par le code de I'urbanisme, une participation fixée par le conseil municipal en vue de la réalisation
de parc public de stationnement.

ARTICLE AUA 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Espaces libres : Les espaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de stationnement doivent étre
ameénagés en espaces verts. L'aménagement des espaces verts doit permettre le maintien sur place des plantations
existantes ou le remplacement des arbres abattus.

Les opérations groupées ou les lotissements comportant plus de 10 logements doivent comprendre des espaces libres
communs, a raison de 50 métres carrés par logement, le tiers de ces espaces libres doit étre affecté a des aires de jeux.

Obligation de planter : Les aires de stationnement devront étre a raison de un arbre pour quatre places.
ARTICLE AUA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)
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ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménageéres et
effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées : Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement ou a défaut, étre équipée d'un dispositif d'assainissement autonome.

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités a caractére artisanal,
industriel ou commercial est soumis & autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut étre autorisé a
condition qu'il soit adapté & la nature géologique et & la topographie du terrain concerné conformément aux
préconisations édictées par I'étude technique présentée dans l'annexe sanitaire assainissement.

Ce dispositif devra faire I'objet d'une autorisation explicite de la Mairie.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre
congues en vue d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales : Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes a I'avis
des services techniques responsables.

ELECTRICITE
Sauf cas d'impossibilité technique le réseau moyenne tension doit &tre réalisé en souterrain.

Le réseau basse tension d'une opération d'ensemble doit étre réalisé en souterrain.

ARTICLE AUai 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Supprimé.

ARTICLE AUai 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & une distance de I'alignement existant ou prévu au moins égal a 10 metres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs et
pour les constructions a usage d'équipement collectif.

Par ailleurs, en facade de la RD6089, les constructions doivent étre implantées a une distance d'au minimum 25 metres
de 'axe de la chaussée. Les facades nobles des batiments seront obligatoirement orientées vers la route RD6089.
ARTICLE AUai 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le plus proche de la limite séparative doit
&tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure a 5 métres.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par les services compétents lorsque des conditions de sécurité ou
de défense civile doivent étre strictement respectées.
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— Constructions a usage artisanal ou d'entrepdt : Une place de stationnement pour 60 m? de surface hors ceuvre de
'établissement. Cette norme est ramenée & une place de stationnement pour 120 m? de surface hors ceuvre pour
les entrepOts.

A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et des véhicules

de livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

ARTICLE AUai 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS
- Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

- Un aménagement paysager de chaque parcelle doit étre recherché. En particulier, les espaces libres des
installations classées doivent étre plantés.

- Les aires de stationnement doivent comporter des plantations a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement.

- Dans les opérations d’'aménagement et de constructions comportant au moins cing lots, il est exigé des espaces
verts collectifs autres que voies de desserte (voirie, cheminements piétonniers, pistes cyclables) a raison de 10 %
de la surface totale du lotissement ou de I'opération. De plus, en bordure des voies nouvelles de plus de 7 métres
d'emprise, des alignements d'arbres doivent étre créés.

- Toutes les zones de stockage et d’entrepdts devront étre séparés de la voie d'accés au lot par un écran végétal.

- La voie d'accés principal & la zone (qui fera la jonction avec la RD6089) devra étre accompagnée d'un alignement
végétal a créer, de part et d'autre de la voie, constitué d'arbres d'essences locales de hautes tiges.

- Enfagade de la route départementale RD6089, les 20 m entre 'emprise de la dite voie est I'alignement batie seront
constitués exclusivement par de la pelouse.

ARTICLE AUai 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8.)
Nen-réglemente. Supprimé.

oM\ -56-



Plan Local d'Urbanisme de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN - REGLEMENT - Modification n°4 en cours : Décembre 2018 01/02/2019

ARTICLE A 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol exceptées celles prévues a l'article A 2.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

1) En dehors du secteur inondable de I'lsle sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du
sol ci-apreés :

— Les constructions a usage agricole dés lors qu'elles sont liées—et nécessaires a l'activité agricole de la
zone.

— Les constructions a usage d'habitat dés lors qu'elles sent-iees et nécessaires au logement des exploitants
et de leurs salariés travaillant sur les exploitations.

- L’extension de batiments existants. Cette extension est limitte a 50% de I'emprise au sol initiale telle
qu'elle existe & la date d'approbation du PLU dans la limite de 50 m? & la condition que le bati existant ait
une emprise au sol de 40 m? minimum.

- Les annexes aux constructions a usage d’habitation. Elles pourront étre autorisées dans une limite de
3 annexes maximum et de 50 m? d'emprise au sol totale (hors piscine).

La distance maximale entre 'annexe et le batiment principal a usage d'habitation est défini par le schema

suivant :
= D=26m '_
E'?‘“”.‘e”* » Piscine
principal L

timent d'annexe

- Le changement de destination des batiments désignés sur les documents graphiques du reglement,
vers une vocation d’habitation.

— Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics, notamment
routiers et autoroutiers.

— Les travaux suivants concernant les constructions existantes sous réserve qu'il s'agisse de batiments dont
le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande : la reconstruction sans changement de
destination des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle et sous réserve que
leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation.

_pergementgae

—  Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires a des constructions ou
a des aménagements autorisés dans la zone (exemple : retenue collinaire).

— Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d'interét collectif, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone.

— Lentretien et la restauration d'éléments de paysage ou de patrimoine repérés au plan de zonage (comme
élément & préserver au titre de l'article R.151-41- 3¢me &423<4—<) sans changement de destination. En
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NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre congues en vue
d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d'assainissement nécessite d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales :Aucun rejet ne sera accepté sur la chaussée. Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer
['écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes dispositions conformes a I'avis
des services techniques responsables.

ARTICLE A 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

upprm
ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance de recul, le retrait minimum est de 5 m par rapport & I'alignement.

Le long des voies classées "grande circulation" (RD 6089) les constructions a usage d'habitation doivent étre implantées
a 35 métres au moins de l'axe de la voie. Cette distance est réduite a 25 métres pour les constructions destinées a un
autre usage.

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et reconstructions de batiments existants ainsi que pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites separatives.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché, doit étre au moins égale a sa demi-hauteur avec un minimum de 5 métres.

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements et reconstructions de batiments existants ainsi que pour les
ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments ne peut étre inférieure a 10 m.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'extension de batiments existants est limitte & 50 % de I'emprise au sol initiale telle qu'elle existe a la date
d'approbation du PLU dans la limite de 50 m? a la condition que le bati existant ait une emprise au sol de 40 m?
minimum.

Les annexes aux constructions & usage d'habitation pourront étre autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et
de 50 m? d'emprise au sol totale (hors piscine).

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Fagades

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.
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Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive,

- tole galvanisée, employée a nu,

- L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques
creuses, parpaings, etc ... est interdit.

L'implantation des constructions sur des déblais ou remblais modifiant la topographie du sol naturel est soumise aux
conditions suivantes :

- la hauteur totale des talus en déblais et en remblais créés doit étre au plus égale a la hauteur de la construction
mesurée a I'égout du toit.

- lahauteur des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit étre au plus égale au tiers de la hauteur de la
construction mesurée a 'égout du toit sans pouvoir excéder 2 métres en valeur absolue.

- en cas dimplantation sur plate-forme uniquement bordée de talus en remblais, la hauteur de ce dernier ne peut
excéder 1 metre en valeur absolue.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE A 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes. Les
dépots doivent étre entourés d'une haie vive champétre d’essences locales.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Non-réglements. Supprimé.
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ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE I

Zone protégée en raison des risques naturels, de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique et écologique.

Cette zone reconnait les bétis qui n’ont pas de lien avec I'activité agricole et
intégré a la zone agricole

Elle comprend par ailleurs sr=deux sous-secteur NI réservé aux activités
sportives et de loisirs et Nh secteurs de taille et capacité d'accueil limitées
(STECAL) reconnaissant le centre équestre du Saut des Anges.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur 'ensemble de la zone N sauf stipulations contraires.

| RAPPELS

1. Les travaux, installations et aménagements autres que ceux exécutés sur les constructions existantes désignés aux
articles R 421-18 et R.421-19 & R.421-25 du code de I'urbanisme sont soumis & déclaration préalable ou permis
d'aménager.

2. Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en application de l'article L 311-
3 du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

3. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés & conserver et
protéger figurant au plan, conformément aux dispositions de I'article L 130-1 du code de I'urbanisme.

4. Les démolitions sont soumises au permis de démolir (conformément aux articles L.421-3 du code de I'urbanisme.)
conformément & la délibération du conseil municipal, ainsi que pour les éléments a protéger au titre du paysage (art.
L. 123.1 7° du C.U.) répertoriés sur le plan de zonage (conformément aux articles L 423 et suivants du Code de
['Urbanisme).
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisation du sol exceptées celles prévues a l'article N 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

En dehors du secteur inondable de I'lsle sont autorisées sous conditions, les occupations et utilisations du sol
ci-aprés :

—  Les constructions et installations d'infrastructure et de superstructure nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectifs.
la reconstruction des batiments dans leur volume initial en cas de destruction accidentelle et sous réserve
que leur implantation ne constitue pas une géne notamment pour la circulation et sous réserve quiil
s'agisse de batiments dont le clos et le couvert sont encore assurés a la date de la demande.
Les locaux techniques nécessaires a I'exploitation forestiere.
Les maisons de chasse (palombiéres, etc.).
les affouillements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec le caractére de la zone (exemple : retenue collinaire), et sous reserve de
la prise en compte des contraintes hydrauliques.

|

- L’extension de batiments existants. Cette extension est limitée a 50% de 'emprise au sol initiale telle
quelle existe & la date d'approbation du PLU dans la limite de 50 m?, & la condition que le béti existant ait
une emprise au sol de 40 m? minimum.

- Les annexes aux constructions & usage d’habitation. Elles pourront étre autorisées dans une limite de
3 annexes maximum et de 50 m? d'emprise au sol totale (hors piscine).

La distance maximale entre 'annexe et le batiment principal a usage d’habitation est défini par le schema

suivant :

- D=25m I
Bﬁhmeni »| Piscine
principal

T L

d=20 m

-
% Batiment d'annexe

7///

_
///

\

\

- Le changement de destination des bétiments désignés sur les documents graphiques du reglement,
vers une vocation d’habitation.

En secteur NI uniquement sont autorisés les constructions nécessaires aux activités sportives et de loisirs et d'accueil

du public, notamment pour assurer la restauration, & condition qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone.

En secteur Nh uniquement sont autorisées les constructions, installations, extensions et changements de destination

liées et nécessaires a l'activité de centre équestre.

En secteur inondable de I'lsle sont autorisées les occupations et utilisations du sol compatibles avec le
réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation.
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ARTICLE N 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET D’ACCES DES TERRAINS

ACCES

a) L'accés des constructions doit étre assuré par une voie publique ou privée et aménagé de fagon a ne pas
présenter de risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces
acces. Cette sécurité doit étre appréciée, compte tenu notamment de la position des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

b) Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la securité. En particulier, lorsque
le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que
I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre. Cette géne sera appréciée

notamment en fonction des aménagements qui pourraient étre réalisés sur l'une ou l'autre voie.
VOIRIE

Les voies publiques ou privées permettant l'accés aux constructions, doivent avoir des caractéristiques techniques
adaptées aux usages qu'elles supportent, aux opérations qu'elles doivent desservir et notamment a I'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
d'alimentation en eau potable.

A défaut de réseau public des dispositions techniques telles que captage, forage ou puits particulier sont autorisées en
conformité avec la réglementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT

Le raccordement au réseau public d'assainissement sera de type séparatif. L'évacuation des eaux ménageres et
effluents non traités dans les fossés, cours d’eau ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées : Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement ou a défaut, étre équipée d'un dispositif d'assainissement autonome.

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égouts, le raccordement a ce réseau est obligatoire.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités a caractere artisanal,
industriel ou commercial est soumis & autorisation préalable. Cette autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les
caractéristiques qu'ils doivent présenter pour étre regus.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, un dispositif d'assainissement individuel peut étre autorisé a
condition qu'il soit adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné conformément aux
préconisations édictées par I'étude technique présentée dans I'annexe sanitaire assainissement.

Ce dispositif devra faire I'objet d'une autorisation explicite de la Mairie.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagement, les installations d'assainissement privées doivent étre congues en vue
d'un raccordement & un réseau d'assainissement public de type séparatif.

Eaux de piscine : Le rejet des eaux de piscines dans le réseau collectif d’assainissement nécessite d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau sous forme de convention de rejet comme prévu a l'article L.1331.10 du Code de la Santé
Publique.

Eaux pluviales : Leur rejet doit étre prévu sur la parcelle et adapté au milieu récepteur.

ARTICLE N 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
H-rrest-pas-fixe-de-superticie-minimale-de-terrain-pour-construire—Cep

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

Le retrait minimum est de 5 m par rapport a I'alignement.
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Le long des voies classées "grande circulation" (RD6089) les constructions & usage d'habitation doivent étre implantées
a 35 métres au moins de I'axe de la voie. Cette distance est réduite a 25 métres pour les constructions destinées a un
autre usage.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagements, extensions et reconstructions de batiments existants ainsi que
pour les constructions & usage d'équipement collectif et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services collectifs.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une limite sur laquelle il
n'est pas implanté, doit étre au moins égale a sa demi-hauteur avec un minimum de 5 m.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagements, extensions et reconstructions de batiments existants ainsi que
pour les constructions a usage d'équipement collectif et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services collectifs.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments ne peut étre inférieure a 10 m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

' .y
AWalal Sl ataloalk LY7o Wa FaWaYaVal an AA aalal o LSS

L'extension de batiments existants est limitte a 50% de I'emprise au sol initiale telle qu'elle existe & la date
d'approbation du PLU dans la limite de 50 m? & la condition que le bati existant ait une emprise au sol de 40 m?
minimum.

Les annexes aux constructions a usage d'habitation pourront étre autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et
de 50 m? d'emprise au sol totale (hors piscine).

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
Fagades

Les surfaces extérieures pleines ne pourront étre brillantes.

Les matériaux suivants sont interdits pour un usage extérieur :

- peinture ou revétement de couleur vive,

- tole galvanisée, employée a nu,

- L'emploi & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que briques
creuses, parpaings, etc ... est interdit.

L'implantation des constructions sur des déblais ou remblais modifiant la topographie du sol naturel est soumise aux
conditions suivantes :

- la hauteur totale des talus en déblais et en remblais créés doit étre au plus égale a la hauteur de la construction
mesurée a I'égout du toit.

- lahauteur des talus en remblais bordant la plate-forme artificielle doit étre au plus égale au tiers de la hauteur de la
construction mesurée a 'égout du toit sans pouvoir excéder 2 métres en valeur absolue.

- en cas d'implantation sur plate-forme uniquement bordée de talus en remblais, la hauteur de ce dernier ne peut
excéder 1 métre en valeur absolue.
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ARTICLE N 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en dehors des voies
publiques.

ARTICLE N 13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations au moins équivalentes.

Des rideaux de végeétation d'essences locales doivent étre prévus afin d'atténuer limpact des constructions ou des
installations.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Nen-réglementé, Supprimé.
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Modification n°4 du PLAN LOCAL D'URBANISME

Secteur de "Cazy Sud"

APRES modification n°4

AVANT modification n°4
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CDC Isle et Crempse en Périgord, commune de SAINT-MEDARD-DE-MUSSIDAN
Modification n°4 du PLAN LOCAL D'URBANISME
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Chargée de Mission
'Etudes Générales et Urbanisme

Affaire sulvie par : Alexandra PUYMALY
Tél. :05.53.45.45.82 N .
Courriel : a.puymaly@dordogne.fr - s
Objet : Modification n°4 du PLU de Samt ‘Médard
de Mussidan

No: 39

r"r I
OL‘M Madame la Présidente,

-sm‘h 9

i

1 Courrier. czmve te

République frangaise
Liberté — Egalité — Fraternité

Périgueux, le

01 AR, 7013
LE PRESIDENT DU CONSEIL DEPARTEMENTAL -

A

Madame Marie-Rose VEYSSIERE

Présidente de la Communauté de Communes |
Isle et Crempse en Périgord

Place Woodbridge

24400 MUSSIDAN

Par courriel du 8 février 2018, vous me notifiez pour avis Ie pro;et de modlflcatlon n°4
du PLU de la Commune de Saint Médard de Mussidan.

Suite a 'entrée en wgueur de la loi LAAAF et de la loi Macron, la Commune souhaite,
dans le respect des. dispositions du Projet d’Aménagement et de. Développement Durable,
faire évoluer le réglement graphique et modifier le réglement écrit pour permettre :

e La modification du réglement écrit des zones A et N pour permettre, sous conditions,
dans 'ensemble de la zone, les annexes aux constructions existantes (Loi Macron) et
la modification du réglement écrit des zones A et N pour permettre, sous conditions,
dans l'ensemble de la zone, I'extension des constructions & -usage d’habitation
existantes, ’

e La modification du réglement écrit des zones A et N pour permettre, sous conditions,
dans l'ensemble de la zone, le changement de destmatlon des constructtons _
existantes ldentlflees au plan de zonage. '

1 - Concernant les accés surle gg au goutler dégartgm ntal :

D’un point de vue géneral, il'est fo_rtemént préconisé de limiter au maximum le
nombre d’accés sur les routes départementales. Aussi, par principe, la desserte des zones
constructibles doit étre recherchée sur les voies secondaires moins circulées. Afin de limiter
les acces sur les routes départementales, un seul acces par unité fonciére sera autorisé. Par
ailleurs, dans la mesure du p0551b|e les accés sur les routes departementales devront &tre
regroupés.

Concernant les changements de destmatlon des batiments existants, chaque demande
" sera étudiée au cas par cas en fonction du type d’activité ¢réée et du trafic généré. Ainsi, le
changement de destination des batiments pourra étre refusé si I'augmentation et/ou la

Hétel du Département - 2, rue Paul-Louls Courier - €511200-
24019 PERIGUEUX CEDEX - Tél. 05.53.02.20.20 - Télécopie : 05.53.02.21.05




nature du trafic générés par les nouvelles activités pose des problémes de sécurité au regard
de la voirie départementale. Par ailleurs, des aménagements de sécurité pourront étre
demandés en fonction du trafic généré par les changements de destination.

Une demande de permission de voirie devra étre déposée au préalable a toute
création d’acceés aupres de I'Unité d’Aménagement concernée.

2 - Concernant la gestion des eaux pluviales et usées

4.1

Les zones constructibles ont vocation a generer des rejets d’eaux dans Ies exutoires -
existants. C'est pourquoi, |l est ici rappelé que : '

- en ce qui concerne les eaux usées, leur rejet est interdit dans les dépendances de Ia
route départementale (sauf existence d’un réseau de collecte communal) ;

- en ce qui concerne I'écoulement naturel et le rejet des eaux de pluie, I'aménagement
des zones construct|b|es ne doit pas modifier les écoulemeénts actuels dans les fossés de la
voirie départementale. Les projets d’aménagement de zones devront prévoir, apres
confirmation par des etudes hydrauliques, les ouvrages de retenue et/ou d'infiltration
nécessaires.

A la lecture des documents, il s’avére que la modification proposée n’affecte pas le
réseau routier départemental, ne porte pas atteinte & I'économie générale définie dans le
PADD et ne réduit pas une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére.

Aussi, tel est |'avis favorable que je suis en mesure de.vous communiquer en qualité
de personne publique associée au projet de la modification n°4 du PLU de la Commune de
* Saint Médard de Mussidan. '

Je vous prle de bien voulour agréer, Madame la Présidente, l'assurance de ma
considération distinguée. '

Pour le Président du Cd}«seil dépaftemental,
Le Directeur Géné_ral Adjoint des Services

e
Jean-Philippe SAUTONIE
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Coulounieix-Chamiers, le 12 mars 2019

e et e s e s

Madame VEYSSIERE

Communauté de Communes ISLE &
CREMPSE EN PERIGORD

Place Woodbridge

24400 MUSSIDAN

Réf : JM/HC/NL

Dossier suivi par Héléene COURNU
Tél. : 05.563.45.47.85
helene.cournu@dordogne.chambagri.fr

Objet : Modification n°4 du PLU de ST MEDARD DE MUSSIDAN
Copiea:

Mme BOUSQUET : DDT-SUHC

Philippe LEMIERE : DDT Sce Territorial-

M. Thiemry JULLIEN : DDT-SCAT

Madame la Présidente,

Dans le cadre de la procédure de modification n°4 du PLU de la commune de
Saint-Médard-de-Mussidan, vous nous avez transmis pour avis le dossier et
Nous vous en remercions.

5 R v H 5 nARmes étude*du dodumehtepar le Département Dynamiques Environnementales et

Fonciéres et selon des- criteres techniques d'analyse, nous formulons les
observations suivantes portant sur les différents objets de la procédure.

1. Modification du réglement des zones N et A

En zones N et A (articles 2), nous demandons a ce que les piscines soient
intégralement implantées dans un périmétre de 25m autour des béatiments
d’habitation existants.

En zone A (article A2), nous demandons le remplacement des 2 premiers points
autorisant les constructions & usage agricole et les constructions a usage
d’habitat nécessaires a l'activité agricole, par la formulation suivante (selon la
rédaction du code de I'urbanisme) : « peuvent étre autorisées les constructions
et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L.525-1 du code rural et de la péche
maritime ». D'autre part, nous vous demandons de bien vouloir ajouter les
possibilités offertes par la loi ELAN du 23 novembre 2018 (article L.151-11 du

e s
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code de l'urbanisme): « peuvent étre autorisées les constructions et
installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, des lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur
le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages. L'autorisation d'urbanisme
est soumise pour avis a la commission départementale de la préservation des
espaces nhaturels, agricoles et forestiers ».

2. ldentification de 8 batiments situés en zone N ou A susceptibles de
changer de destination

Nous n'avons pas de remarque particuliere sur l'identification des batiments n°1
a 7. Par contre, nous demandons le retrait du batiment n°8 qui correspond a une
ancienne grange et une ancienne habitation accolées, car ce batiment est isolé
en secteur agricole. Sa réhabilitation en habitation créerait une géne pour
I'exploitation des terres environnantes et pourrait engendrer un conflit d'usage
et de voisinage. De plus, aucun acces viabilisé n’existe a ce jour.

3. Création d’un STECAL pour reconnaitre 'existence d’un centre
equestre de loisirs (sous-secteur Nh)

Conformément au code de I'urbanisme, le réglement du sous-secteur Nh devra
étre complété pour préciser les conditions de hauteur, d'implantation et de
densité des constructions autorisées dans le sous-secteur, permettant d'assurer
leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone.

4. Réduction d’'une zone Ud au profit de la zone A pour permettre la
réalisation future d’un hangar agricole

Le maintien de la zone Ud réduite ne nous parait pas opportun. En effet, il n'y
aura plus de place disponible pour accueillir de nouvelles habitations et le futur
réglement autorisera les extensions et annexes aux batiments d’habitation
existants. Nous demandons donc la suppression totale de cette zone, avec un
reclassement en zone A au nord de la route et en zone N au sud de la route. .

En conséquence, la Chambre d’Agriculture émet un avis favorable, sous réserve
de prise en compte des observations formulées ci-dessus.

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,
nous vous prions d’agréer, Madame la Présidente, nos salutations distinguées.

Le Président,

h. GRANGER

G A LT A T
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Direction départementale
des territoires
Service Territorial de la Vallée de I’Isle

Affaire suivie pat Evelyne Girard

——

Livelyne. girard@dordogne .gouv.fr

Périgueux, le 21 mars 2019

Madame la Présidente de la Communauté Isle
et Crempse en Périgord

Place Woddbridge

24400 MUSSIDAN

Objet : Madification n°4 du PLU de Saint Médard de Mussidan

En date du 15 février 2019, vous avez notifié & la Direction Départementale des Territoires pour
avis le projet de modification n°4 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint
Médard de Musidan approuvé le 21 avril 2004,

Ce projet a pour objet :

1 - la modification du réglement des zones A et N pour autoriser les extensions et annexes
(intégration des dispositions réglementaires de la loi du 6 ao(t 2015)

2 . lidentification de batiments en zone A et N pour autoriser un changement de
destination,

3 - |a création d'un STECAL Nh au lieu-dit « Le Drouillas » (centre équestre du Saut des
Anges)

4-la réduction d'une zone Ud en A pour permettre la réalisation d'un projet agricole

5 - et la mise a jour du réglement écrit suite aux nouvelles dispositions de la loi ALUR
(articles 5 et 14)

Ce projet appelle les remargues suivantes :
1 - Intégration des dispositions de la loi du 06 aofit 2015

Le projet de réglement écrit des zones A et N n'est pas satisfaisant. Il stipule notamment, une
limitation & 50 % de Femprise au sol initiale pour les extensions de bétiments existants et ne fixe
pas de conditions de hauteur.

Aussi, je ne peux gue vous inciter & compléter le réglement en vous inspirant du document de
préconisations, validé par la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDOPENAF) lors de sa séance du 10 février 2016.

Ce document destiné aux collectivités souhaitant adapter les réglements PLU aux dispositions de
la loi n°2015-990 du 6 ao(t 2015 dite loi Macron, prose des critéres dimplantation, de hauteur,
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d'emprise et de densité pour une cohérence d'implantation en matiére d'impact aux zones agricoles
et forestiéres et une homogénéisation réglementaire avec les autres communes.

Par ailleurs, selon larticle 151-12 du code de l'urbanisme, les_batiments d'habitation existants
peuvent faire I'objet d'extensions ou annexes dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres,

2 - |dentification de certains batiments pour changement de destination

L'identification des huit batiments comme étant susceptibles de pouvoir changer de destination dans
les zones A et N a fait l'objet d'une analyse des incidences sur I'environnement. Celle-ci démontre
gue cette procédure ne présente pas d'incidence négative notable sur I'environnement.

Bien que le reglement écrit fixe des dispositions en matiére de changement de destination, il serait
opportun de rappeler dans le réglement que le changement de destination sera soumis lors de
linstruction de l'acte d'urbanisme, en zone agricole & lavis conforme de la Commission
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) prévue
a l'article L 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, et en zone naturelle & I'avis conforme de la
Commission Départementale de la Nature des Sites et des Paysages (CDNPS).

- Les huit batiments identifiés pour une destination d’habitation seront & reporter sur le document
graphique.
3 - Création d’un STECAL Nh au lieu-dit « Le Drouillas »

La création envisagée de ce secteur de taille et de capacité limité Nh (STECAL) sis au lieu dit « Le
Drouillat » vient réduire une zone N du PLU opposable.

Or selon Tarticle L153-34, si le projet a pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle ou forestidre sans porter atteinte aux orientations du PADD, la
procédure de révision « allégée » doit étre utilisée.

Par consequent, cette procédure de modification n'est pas adaptée & la création de ce STECAL. Il
convient donc de procéder a une révision & modalités simplifiées pour la réalisation de ce projet.

4 - Réduction zone Ud en A au lieu-dit Paricot

La modification porte sur le changement de zonage de la partie restante de la parcelle cadastrée ZL
79 actuellement en zone Ud du PLU en zone A afin de permettre la réalisation d'un projet agricole
(hangar de stockage avec toiture équipée de panneaux photovoltaiques).

Cette réduction de zone Ud en zone A sur cette parcelle située dans un environnement agricole
n‘appelle aucune observation,

5 - Mise & jour du réglement écrit

La suppression des articles 5 et 14 sur I'ensemble des zones n'appelle pas de remarque particuliére.

Par ailleurs, au vu des articles L 151-11 et R 151-25 du code de l'urbanisme . Ja construction de
maisons de chasse n 'est pas autorisée en zone N et revét par conséquent un caractére illégal.




En conclusion, je formule pour ce projet de modification n°4 du PLU de la commune de Saint-Medard-

de Mussidan
* un avis favorable avec prise en compte des observations ci-dessus pour les points n°1, n° 2,

n°4 etn°s
* et un avis défavorable pour le point n°3 .

Le Service Territorial de la Vallée de I'lsle reste & votre disposition pour toute question éventuelle.

La Responsable du Service Territorial de la Vallée de Fisle

Anne CHUNIAUD







INSTITUT NATIONAL
DE L'ORIGINE ET DE
LA QUALITE

Le Délégué Territorial La Directrice de 'INAO
Dossier suivi par Didier CAPURON a
Tél : 05.53.57.37.64
Mail : d.capuron@inao.gouv.fr Madame la Présidente
INAO-BERGERAC@inao.gouv.fr de la Communauté de communes
Isle et Crempse en Périgord
Place Woodbridge

24400 MUSSIDAN
Objet : PLU de Saint-Médard-de-Mussidan
Modification n°4

Bégles, le 22 février 2019

/ Z ! idaps 2019 “

i

Madame la Présndeﬂta\i\/ /

Par courrier regu le 12 février 2019, vous avez bien voulu me faire parvenir pour examen et avis le
projet de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Saint-Médard-de-
Mussidan.

La commune de Saint-Médard-de-Mussidan est située dans les aires de production des IGP « Agneau
du Périgord », « Atlantique », « Canard a foie gras du Sud-Ouest, « Chapon du Périgord », « Fraise du
Périgord », « Jambon de Bayonne », « Périgord », « Poularde du Périgord », « Poulet du Périgord »,
« Porc du Limousin », « Porc du Sud-Ouest » et « Veau du Limousin ».

Une étude attentive du dossier améne I'INAO a faire les observations qui suivent :
- les opérateurs habilités a produire sous signes d'identification de la qualité et de l'origine
sont au nombre de trois pour les éleveurs de bovins et d'un éleveur de volailles,
- le premier objet de cette modification est d'inclure huit batiments comme étant
susceptibles de changer de destination (Villedieu, la Parriconne (2), Maraval (4) et Cazy-
sud),
- le deuxieme objet de cette modification est I'adaptation du réglement sur la constructibilité
dans les zones A et N en application de la Loi d'Avenir pour I'Agriculture, I'Alimentation et
la Forét n°2014-1170 du 13 octobre 2014 et de la loi n® 2015-990 du 6 ao(t 2015 dite loi
"Macron",
- les modifications portent sur les articles suivants :
> Art Uab, Ub5, Uch, Ud5, Ui, Uf5, UI5, AU5, AUa5, AUai5, A5, N5 : suppression de la surface
minimale des terrains constructibles,
Art Ua14, Ub14, Uc14, Ud14, Ui14, Uf14, Ul14, AU14, AUa14, AUai14, A14, N14 : Suppression
du coefficient d'occupation des sols,
Art A2 et N2 : autorisation de la construction d'extensions aux constructions existantes et
d'annexes attenantes ou isolées sous certaines réserves d'emprise ou de distance,
> Art A9 et N9 : fixation de I'emprise au sol maximale créée par rapport a la superficie d'assiette
du terrain, de la fixation de I'emprise au sol maximale créée par rapport a la construction
principale existante et fixation de I'emprise au sol maximale créée par les annexes.
- le troisieme objet de la modification est la réduction d'une zone Ud en zone A au lieu-dit
Paricot pour permettre la création d'un hangar agricole,
- le quatriéme objet de la modification est la création d'un STECAL au lieu-dit le Drouillas
pour permettre le développement de I'activité d'un centre équestre.

Y Vv
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L'analyse de I'ensemble de ces modifications montre que les objectifs et I'économie générale du
PADD ne sont pas modifiés, qu'il n'y a pas de reduction des espaces agricoles pas plus que de
création d'effet de mitage et qu'il n'y a pas d'impact direct sur le zonage agricole.

Aprés étude du dossier, I'INAO vous informe qu'il n'a pas de remarque a formuler sur ce projet,
dans la mesure ou celui-ci n'a pas d'incidence directe sur les AOC et IGP concernées.

Je vous prie de croire, Madame la Présidente, a l'expression de ma haute considération.
Pour la Directrice et par délégation,

Le Délégué Territorial,
Laurent FIDELE

INAO
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MRAC

Mission régionale d’autorité environnementale

Région Nouvelle-Aquitaine

Décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) de Nouvelle-Aquitaine, aprés examen au cas par cas, sur
la modification n°4 du plan local d’'urbanisme (PLU) de la

commune de Saint-Médard-de-Mussidan (24)

N°® MRAe 2019DKNA104

dossier KPP-2019-7857

Décision aprés examen au cas par cas
en application de I’article R. 104-28 du Code de I’'urbanisme

La Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) de la Région Nouvelle-Aquitaine

Vu la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et notamment son annexe |l ;

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-8 et R.104-1 et suivants ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'Autorité environnementale ;

Vu le décret n°2016-1110 du 11 aoit 2016 relatif a la modification des régles applicables a I'évaluation
environnementale des projets, plans et programmes ;

Vu le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et du
développement durable, notamment son article 11 ;

Vu l'arrété de la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer du 12 mai 2016 portant approbation du
réglement intérieur du Conseil général de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 12 mai 2016 et du 17 avril 2018 portant nomination des membres des Missions
Régionales d’Autorité environnementale (MRAe) du Conseil général de I'environnement et du développement
durable ;

Vu la décision du 27 avril 2018 de la Mission Régionale d'Autorité environnementale portant délégation de
compétence aux membres permanents pour statuer sur les demandes d'examen au cas par cas présentées
au titre des articles R. 122-18 du Code de I'environnement et R. 104-28 du Code de l'urbanisme ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le numéro de dossier figurant dans I'encadré ci-
dessus, déposée par la communauté de communes de Isle et Crempse en Périgord, regue le 8 février 2019,
par laquelle celle-ci demande a la Mission Régionale d'Autorité environnementale s'il est nécessaire de
réaliser une évaluation environnementale a I'occasion du projet de modification n°4 du plan local d'urbanisme
de la commune de Saint-Médard-de-Mussidan ;

Vu l'avis de I'Agence régionale de santé en date du 7 mars 2019 ;
Considérant que la communauté de communes de Isle et Crempse en Périgord, compétente en matiére

d'urbanisme, souhaite modifier le plan local d'urbanisme (PLU) approuvé le 21 avril 2004 de la commune de
Saint-Médard-de-Mussidan (1 715 habitants en 2016 sur un territoire de 2 445 hectares) ;

Décision n°2019DKNA104 dul°avril 2019
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Considérant que le projet de modification n°4 a pour objet :

« la possibilité de réaliser, en zones A et N, des extensions et/ou annexes aux batiments existants,

+ la possibilité de changement de destination de huit batiments anciens identifiés au plan de zonage,

« la création d'un secteur de taille et de capacités d'accueil limitées (STECAL) au lieu-dit « Le
Drouillas » pour permettre le développement du centre équestre du Saut des Anges,

+ la réduction d’'une zone UD en zone A au lieu-dit « Paricot » pour permettre la réalisation d'un projet
agricole,

+ la suppression des articles du réglement écrit relatifs a la superficie minimale des terrains
constructibles et au coefficient d'occupation des sols ;

Considérant que le réglement du PLU précise la zone d'implantation des extensions et annexes ainsi que
leurs conditions de réalisation afin de favoriser leur insertion dans I'environnement ;

Considérant que les batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination sont clairement
identifiés ; qu'ils ne se situent pas au sein du site Natura 2000 Vallée de ['lsle de Périgueux a sa confluence
avec la Dordogne » ;

Considérant que dans le cas de changement de destination pour de I'habitat, il conviendra de s'assurer de
I'aptitude des sols a recevoir un systéme d'assainissement autonome conforme a la réglementation ;

Concluant, qu'au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne responsable, des éléments
évoqués ci-avant et des connaissances disponibles & la date de la présente décision, le projet de
modification n°4 du plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Médard-de-Mussidan n’est pas
susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe
Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement ;

Décide :
Article 1°":
En application des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du Code de l'urbanisme et sur la base des
informations fournies par la personne responsable, le projet de modification n°4 du plan local d’'urbanisme de
la commune de Saint-Médard-de-Mussidan présenté par la communauté de communes de Isle et Cremps en
Périgord (24) n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2 :

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par
ailleurs. Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas du projet de modification n°4 du plan local d’'urbanisme de
la commune de Saint-Médard-de-Mussidan est exigible si celui-ci, postérieurement a la présente décision,
fait 'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Article 3 :
La présente décision sera publiée sur le site Internet de la Mission Régionale d’Autorité environnementale

http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr En outre, en application de l'article R.104-33 du Code de
l'urbanisme, la présente décision doit étre jointe au dossier d'enquéte publique ou de mise a disposition du
public.

Fait a Bordeaux, le 1°avril 2019

Le président de la MRAe
Nouvelle-Aquitaine

59"

Frédéric DUPIN

Décision n°2019DKNA104 dul®avril 2019
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Voies et délais de recours
écisi a la réalisation d’une évaluation environnementale :

Le recours administratif préalable est obligatoire sous peine d'irrecevabilité du recours contentieux.
Il doit étre formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision sur le site internet de I'autorité
environnementale et adressé a Monsieur le Président de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale

Recours gracieux, hiérarchique et contentieux, dans les conditions de droit commun.
2 - décision dispensant de la réalisation d’'une évaluation environnementale :

Les décisions dispensant de la réalisation d’'une évaluation environnementale étant considérées comme des
actes préparatoires ne faisant pas grief, elles ne sont pas susceptibles de faire I'objet d’un recours.

Toutefois, elles pourront étre contestées a I'appui d’un recours contentieux dirigé contre la décision
d’ r ion lan, schéma ou programme.

Décision n°2019DKNA104 dul®avril 2019



