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Modification n°1

Commune de MUSSIDAN

" PIECE N°2 PLAN DE ZONAGE
 (piéce 4.2 du dossier de PLU)

PLU

19/10/2005 21/07/2021 23/10/2012
Modification
simplifiée n°1 27/01/2020
Modification
simplifi€ée n°2 = 24/08/2021
Modification
simplifi€ée n°3 12/07/2022 19/09/2022
mc])dlﬁcohon 23/11/2023

% CDC ISLE ET CREMPSE EN
\IslesCrempse PERIGORD
e s 2,rue du Périgord

24 400MUSSIDAN

URBAN HYMNS
Place du Marché
17610 SAINT-SAUVANT
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Modification n°1

Commune de MUSSIDAN

PIECE N°3 ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

(piece 3.0 du dossier de PLU)

PLU

19/10/2005 21/07/2021 23/10/2012
:\ngg:lff%;h:q 27/01/2020
Smeifie o2 24/08/2021
Qll‘rgglllffll(;?fg 12/07/2022 19/09/2022
nMo?diﬁCO”o” 23/11/2023

\ Communcals de Communey
g,, Isle s Crempse
e en Péigord
i ~ 000

CDC ISLE ET CREMPSE EN
PERIGORD

2,rue du Périgord

24 400MUSSIDAN

URBAN HYMNS
Place du Marché
17610 SAINT-SAUVANT



MODIFICATION DE DROIT
COMMUN N°1

Plan Local d’Urbanisme
Commune de MUSSIDAN

PIECE n°3 ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

19/10/2005 21/07/2021 23/10/2012

CDC ISLE ET CREMPSE EN — i
R % s g@pse I 27/01/2020
2,rue du Périgord  — 8% 24/08/2021
24 400MUSSIDAN 19/09/2022
23/11/2023

URBAN HYMNS Place
du Marché 17610
SAINT-SAUVANT




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Les Orientations d’Aménagement ont pour réle de
définir les grands principes d’aménagement des
secteurs appelés a connditre Z une évolution
significative.

Les principaux enjeux de développement de [I'nabitat et des
équipements ont été définis dans le cadre du Projet d'’Aménagement et
de Développement Durable. Les sites appelés & connaitre une évolution
significative font I'objet d'une proposition de pringipes d'aménagement.

Il est & noter que ces lignes directrices s'imposent aux futurs aménageurs
qu'ils soient publics ou privés. La collectivité fixe ainsi un cap & suivre.

Les futurs quartiers de la commune devront étre congus et réalisés pour
la plupart, sous la forme d'opérations d’ensemble. Les aménagements
portant sur ces secteurs prennent en compte le contexte général et
I'environnement (urbain, naturel ou agricole dans lequel ils s'insérent).

Un reglement d'urbanisme applicable aux zones 1AU (couvrant les sites
d'orientations d'aménagement) est défini ce qui permet & I'aménageur
de percevoir précisément le cadre dans lequel doit s'inscrire son
opération

Le PADD

définit le projet de développement

ommunal en abordant notamment
la question de I'accueil résidentiel

ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT

(principes d'urbanisme
s'imposant aux aménageurs

publics ou privés)

Le ZONAGE et
te REGLEMENT

D'URBANISME

rendant « opposable au tiers »
certains choix de la collectivité




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Concernant les mesures a prendre en compte dans les

futurs aménagements, elles touchent les points

essentiels suivants :

1. Les principes de desserte le plus souvent traversantes ou en boucle afin
de faciliter les licisons entre les quartiers

2. La définition d'espaces « structurants » ayant vocation & agrémenter la
qualité du cadre urbain des quartiers

3. La réservation de franges vertes et la plantation de haies ou
d’alignement le long de certaines voies ou en limite de zone afin d’assurer
I'intégration dans le paysage de ces futurs ensembles & urbaniser

4. Des principes d'alignement des futures constructions par rapport aux
voies et & certains espaces publics visant O créer de véritables rues




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

SITE1:
SITE2:
SITE3:
SITE4:
SITES :
SITE 6 :
SITE7 :

O LES SITES (19,5 ha)

Rue des Fusillés du 11 juin 1944

Les Chatenades
Rue Mavurice Ravel
Jardins mussidanais
Au Cazy

L'Agrave

Seguinou



ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

O SITE 1 : Rue des fusillés du 11 juin 1944 (4.44 ha)

1 Principes de mise en osuvre des déplacements
mmmmm Voie structurante intere intégrée au schéma de circulation a créer
- Voie de desserte secondaire  créer
Reéseau de liaisons douces (piéton et cycle) a créer
' Carrefours stratégiques & aménager
O Carrefours secondaires & aménager

2. Principes doccupation des espaces & bali

I secteurs voués a limplantation dhabitat

-Seaeurs voués a limplantation d'habitat sur lesquels le caractére boisé
A doit rester dominant

! ! Zones 2AU

Simia

3. Pnncipes liés aux It urbains et a lac (] paysager

Composition de "fagades urbaines” ouvertes sur les espaces collectifs

a privilegier

Aménagement d'accompagnement de la voirie a créer (déplacements doux,

R plantations, mobilier urbain, gestion de 'écoulement des eaux superficielles)

- Espace publique structurant (a dominante "“végétale®) a l'échelle du quartier
A créer (parc équipé)

0000 Rideau de végétation 4 mettre en place (intégration visuelle
et protection acoustique)

Waghs Front végétal A créer ou espace boisé A conserver

(@==) Mise en oeuvre de dispositifs de gestion des eaux superficielles
et souterraines

it

Le schéma d'aménagement définit une série de principe squi doivent étre respectés dans I'esprit :
- le tracé des voies primaires et secondaires qu'elles soient a vocation automobile ou
qu'elles servent de supports aux déplacements doux ;
- la localisation des espaces publics et I'implantation des dispositifs de gestion des eaux
pluviales ;
- I'organisation des ilots & batir.
Les études d'avant-projet nécessaires a la réalisation des opérations, bien qu'elles permettent une approche
plus fine et plus réaliste, doivent obligatoirement s'inspirer des lignes directrices ici établies.




Thématiques

CIRCULATION
VOIRIE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 1: Rue des fusillés du 11 juin 1944 (4.46 ha)
PARTI D’AMENAGEMENT :

o Créer une interface ace les espaces & dominante agricole et naturelle (au Nord) et aménager un espace tampon par rapport & la voie ferrée

Dispositions ayant une caractére obligatoire

tfraduites dans le Reglement et le Zonage

o Etablir des continuités par rapport & I'environnement urbain notamment en terme de voirie et d'implantation des constructions par rapport & la voirie

Dispositions soumises & compatibilité
dont I'esprit doit étre respecté

e Créer une voie principale de desserte &
partir de la rue des fusillés du 11 juin 1944

e La distinction des flux automobiles et
piétons doit &étre mis en ceuvre

e Intégrer dans I'aménagement le principe
de stationnement & la parcelle

Dispositions indicatives
a simple titre de conseil

FORME URBAINE

e Définir les régles d'implantation  des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d'insertion
paysagere

o Etablir un recul minimal de 10 métres par
rapport aux limites avec les espaces
agricoles et naturels

e Mettre en place un espace public au
niveau des points bas du site intégrant les
dispositifs de gestion des eaux pluviales

e Assurer des alignements et des continuités
baties autour des espaces urbains
structurants

o Favoriser une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles & construire)

e Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d'ensemble

o Introduire une variation des densités
baties (forme et taille des parcelles &
construire)

e Proposer une continuité avec les quartiers
environnants

o Définir les régles permettant
développement d'un éco-quartier

le

INSERTION
PAYSAGERE

o Elargir I'espace public destiné aux modes

doux de déplacements et limiter les
surfaces dédiées & I'automobile
e Créer des cheminements piétons et

cycles

* Mettre en place des noues paysagéres
assurant aussi une gestion de I'écoulement
des eaux supefficielles

* Aménager une bande paysagére jouant
le réle d'écran acoustique et visuel par
rapport & la voie ferrée

e En

terme de palette végétale,

favoriser I'utilisation d'essences locales

eles fonds
participer &
espaces verts

de parcelles
I"élargissement

peuvent

des




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

O SITE 2 : Les Chatenades (1.59 ha)

Le schéma d'aménagement définit une série de principe squi doivent éfre respectés dans I'esprit :
- le tracé des voies primaires et secondaires qu'elles soient a vocation automobile ou

qu'elles servent de supports aux déplacements doux ;
- la localisation des espaces publics et I'implantation des dispositifs de gestion des eaux
pluviales ;

- I'organisation des ilots & batir.
Les études d'avant-projet nécessaires d la réalisation des opérations, bien qu'elles permettent une approche
plus fine et plus réaliste, doivent obligatoirement s'inspirer des lignes directrices ici éfablies.

1. Principes de mise en oauvre des déplacements
s Voie structurante interne intégrée au schéma de circulation a créer
= = = Voie de desserte secondaire a créer
= = = Réseau de liaisons douces (piéton et cycle) a créer

' Carrefours stratégiques a aménager
0 Carrefours secondaires 2 aménager

2. Principes doccupabon des espaces & babr

I Secteurs voués a limplantation dhabitat
Secteurs voués a limplantation d’habitat sur lesquels le caractére boisé
W doit rester dominant
: _ .. .\ Zones 2AU
3 Pnocipes kés aux . urbains etal " paysager

THIT Composition de "fagades urbaines” ouvertes sur les espaces collectifs
a privilégier

Aménagement d'accompagnement de la voirie A créer (déplacements doux,
W prantations, mobilier urbain, gestion de I'écoulement des eaux superficielles)
- Espace publique structurant (3 dominante "végétale®) a l'échelle du quartier
A créer (parc équipé)
Py Rideau de végétation a mettre en place (intégration visuelle
et protection acoustique)
aghe Front végétal 4 créer ou espace boisé a conserver

Mise en oeuvre de dispositifs de gestion des eaux superficielles
et souterraines




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 2 : Les Chatenades (1.59 ha)

PARTI D’AMENAGEMENT :

o Créer une interface ace les espaces & dominante naturelle (le coteau au Nord)

- Etablir des continuités par rapport & I'environnement urbain notamment en terme de voirie

Thématiques

Dispositions ayant une caractére obligatoire

Dispositions soumises a compatibilité

Dispositions indicatives

CIRCULATION
VOIRIE -

traduites dans le Reéglement et le Zonage

dont I'esprit doit étre respecté

¢ Créer une voie principale de desserte
entre le lotissement et le chemin des
Chatenades

e La distinction des flux automobiles et
piétons doit étre mis en ceuvre

e Intégrer dans I'aménagement le principe
de stationnement & la parcelle

a simple titre de conseil

FORME URBAINE

o Définir les régles d'implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d'insertion
paysagere

» Favoriser une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles & construire)

¢ Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d'ensemble

¢ Infroduire une variafion des densités
baties (forme et taile des parcelles &
construire)

e Proposer une continuité avec les quartiers
environnants

e Définir les régles permettant le
développement d'un éco-quartier

INSERTION
PAYSAGERE

o Elargir I'espace public destiné aux modes
doux de déplacements et limiter les
surfaces dédiées a I'automobile
e Créer des cheminements
cycles

* Mettre en place des noues paysageéres

assurant aussi une gestion de I'écoulement
des eaux superficielles

piétons et

eEn terme de palette végétale,
favoriser I'utilisation d'essences locales
eles fonds de parcelles peuvent
participer & I'élargissement  des
espaces verts




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 3 : Rue Maurice Ravel (0.51 ha)

1. Principes de mise en osuvre des déplacements

mmmmm Voie structurante inteme intégrée au schéma de circulation a créer

- Voie de desserte secondaire  créer

= = = Réseau de liaisons douces (piéton et cycle) a créer
' Carrefours stratégiques a aménager
O Carrefours secondaires 4 aménager

2. Principes doccupaton des espaces a batir

I secteurs voués a limplantation d'habitat
Secteurs voués a limplantation d’habitat sur lesquels le caractére boisé

W doit rester dominant
17 " Tizones 2au
3 Principes liés aux aménag urbains eta I 2t paysager
TH] Composition de *fagades urbaines” ouvertes sur les espaces collectifs

a privilégier
Aménagement d'accompagnement de la voirie 3 créer (déplacements doux,
S jantations, mobilier urbain, gestion de M'écoulement des eaux superficielles)
b5 Espace publique structurant (3 dominante "végétale®) a l'échelle du quartier
A créer (parc équipé)
o000 Rideau de végétation a mettre en place (intégration visuelle
et protection acoustique)
Waghs Front végétal & créer ou espace boisé & conserver

Mise en oeuvre de dispositifs de gestion des eaux superficielles
et souterraines

Le schéma d'aménagement définit une série de principe squi doivent éfre respectés dans I'esprit :
- le fracé des voies primaires et secondaires qu'elles soient a vocation automobile ou
qu'elles servent de supports aux déplacements doux ;
- la localisation des espaces publics et Iimplantation des dispositifs de gestion des eaux
pluviales ;
- I'organisation des ilots a batir.
Les études d'avant-projet nécessaires a la réalisation des opérations, bien qu'elles permettent une approche
plus fine et plus réaliste, doivent obligatoirement s'inspirer des lignes directrices ici établies.




Thématiques

CIRCULATION
VOIRIE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 3 : Rue Maurice Ravel (0.51 ha)

PARTI D’AMENAGEMENT :
e Désenclaver un ensemble de parcelles en second rideau d'urbanisation

o Prévoirla réalisation d'une opération par tranches (1Au et 2AU)

Dispositions ayant une caractére obligatoire
traduites dans le Réglement et le Zonage

Dispositions soumises & compatibilité
dont I'esprit doit étre respecté

¢ Créer une voie principale de desserte &
partir de la rue Maurice Ravel

e La distinction des flux automobiles et
piétons doit étre mis en ceuvre

e Intégrer dans I'aménagement le principe
de stationnement a la parcelle

Dispositions indicatives
a simple titre de conseil

FORME URBAINE

o Définir les régles d'implantation  des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d'insertion
paysageére

¢ Mettre en place un espace public au
niveau des points bas du site intégrant les
dispositifs de gestion des eaux pluviales

o Assurer des alignements et des continuités
baties autour des espaces urbains
structurants

o Favoriser une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles & construire)

¢ Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d'ensemble

e Infroduire une variation des densités
baties (forme et taille des parcelles &
construire)

¢ Proposer une continuité avec les quartiers
environnants

o Définir les régles permettant le
développement d'un éco-quartier

INSERTION
PAYSAGERE

o Elargir I'espace public destiné aux modes

doux de déplacements et limiter les
surfaces dédiées a I'automobile
e Créer des cheminements piétons et

cycles

eEn terme de palette végétale,
favoriser I'utilisation d'essences locales
eles fonds de parcelles peuvent
participer a  I'élargissement  des
espaces verts




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

) MUSSIDAN

O SITE 4 : Jardins mussidanais (4.83 ha)

>s d'aménagement

1. Principes de mise en osuvre des déplacements
mmmmm Voie structurante interne intégrée au schéma de circulation a créer
= w = Voie de desserte secondaire a créer
= = = Réseau de liaisons douces (piéton et cycle) a créer

@ carrefours stratégiques a aménager
() carefours secondaires a aménager

2. Principes d'occupabon des espaces a balr

B secteurs voués a limplantation d'habitat

[ Secteurs voués a Timpiantation d'habitat sur lesquels fe caractére boisé
** doit rester dominant

) Zones 2AU

.
3. Principes liés aux aménag urbains eta I 2t paysager

nin Composition de “fagades urbaines” ouvertes sur les espaces collectifs
2 privilégi

Aménagement d'accompagnement de la voirie 3 créer (déplacements doux,
S antations, mobilier urbain, gestion de [écoulement des eaux superficielles)

- Espace publique structurant (2 dominante "végétale®) & I'échelle du quartier
4 créer (parc équipé)

0000 Rideau de végétation a mettre en place (intégration visuelle
et protection acoustique)
Weghe Front végétal & créer ou espace boisé & conserver

Mise en oeuvre de dispositifs de gestion des eaux superficielles
et souterraines

NL
.

Le schéma d'aménagement définit une série de principe squi doivent étre respectés dans I'esprit :
- le tracé des voies primaires et secondaires qu'elles soient a vocation automobile ou
qu'elles servent de supports aux déplacements doux ;

- la localisation des espaces publics et I'implantation des dispositifs de gestion des eaux
pluviales ;

- I'organisation des ilots a batir.
Les études d'avant-projet nécessaires & la réalisation des opérations, bien qu'elles permettent une approche
plus fine et plus réaliste, doivent obligatoirement s'inspirer des lignes directrices ici établies.




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 4 : Jardins mussidanais (4.83 ha)

PARTI D’AMENAGEMENT :

« Organiser le futur quartier & partir et autour des jardins mussidanais et I'arboretum

Thématiques

CIRCULATION
VOIRIE

« Etablir des continuités par rapport & I'environnement urbain notamment en terme de cheminements doux

Dispositions ayant une caractére obligatoire
traduites dans le Réglement et le Zonage

Dispositions soumises & compatibilité
dont I'esprit doit étre respecté

Dispositions indicatives
a simple titre de conseil

o Créer des voies principales de desserte
entre la route de Bassy et la route de
Sainte-Foy

e La distinction des flux automobiles et
piétons doit &tre mis en ceuvre

o Intégrer dans I'aménagement le principe
de stationnement & la parcelle

o Définir - les régles d'implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d'insertion
paysagere

o Etablir un recul minimal de 10 métres par
rapport aux limites avec les espaces
agricoles et naturels

o Mettre en place un espace public au
niveau des points bas du site intégrant les
dispositifs de gestion des eaux pluviales

e Assurer des alignements et des continuités
baties autour des espaces urbains
structurants

e Favoriser une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles a construire)

o Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d'ensemble

e Infroduire une variation des densités
baties (forme et taile des parcelles &
construire)

» Proposer une continuité avec les quartiers

o Définir les régles permettant le
développement d'un éco-quartier

FORME URBAINE environnants
o Elargir I'espace public destiné aux modes | ¢ En terme de palette végétale,
doux de déplacements et limiter les | favoriser|'utilisation d'essences locales
surfaces dédiées a I'automobile oles fonds de parcelles peuvent
o Conserver et mettre en valeur les jardins | participer &  I'élargissement  des
mussidanais et I'arboretum espaces verts
e Créer des cheminements piétons et
cycles
e Mettre en place des noues paysagéres

INSERTION assurant aussi une gestion de I'écoulement

PAYSAGERE des eaux superficielles




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

O SITE 5 : Au Cazy (5.11 ha)

o

apes de mise en osuvre des déplacements
s Voie structurante intemne intégrée au schéma de circulation a créer
= == Voie de desserte secondaire a créer
= = = Réseau de liaisons douces (piéton et cycle) a créer
. Carrefours stratégiques a aménager
() Carrefours secondaires 4 aménager

2. Principes d'occupation des espaces a babr

I ecteurs voués a limplantation d'habitat
Secteurs voués a lNimplantation d'habitat sur lesquels le caractére boisé
doit rester dominant

"1 Zones 2AU

3 Pnacy

urbains eta I q paysager

11 11 Composition de "fagades urbaines” ouvertes sur les espaces collectifs
a privilég
Aménagement d'accompagnement de la voirie 3 créer (déplacements doux,
WS jantations, mobilier urbain, gestion de 'écoulement des eaux superficielles)
- Espace publique structurant (a dominante "végétale) a l'échelle du quartier
A créer (parc équipé)
eo0e Rideau de végétation a mettre en place (intégration visuelle
et protection acoustique)
e Front végétal & créer ou espace boisé & conserver

Mise en oeuvre de disposilifs de gestion des eaux superficielles
et souterraines

Le schéma d’'aménagement définit une série de principe squi doivent ére respectés dans I'esprit :

- le tracé des voies primaires et secondaires qu'elles soient & vocation automobile ou
qu'elles servent de supports aux déplacements doux ;

- la localisation des espaces publics et I'implantation des dispositifs de gestion des eaux
pluviales ;

- I'organisation des ilots a batir.

Les études d'avani-projet nécessaires a la réalisation des opérations, bien qu'elles permettent une approche
plus fine et plus réaliste, doivent obligatoirement s’inspirer des lignes directrices ici établies.




Thématiques

CIRCULATION
VOIRIE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 5 : Au Cazy (5.11 ha)

PARTI D’AMENAGEMENT :

¢ Concevoirun aménagement intégrant la contrainte topographique et hydrologique (écoulement des eaux superficielles)

Dispositions ayant une caractére obligatoire
fraduites dans le Reglement et le Zonage

Dispositions soumises & compatibilité
dont I'esprit doit étre respecté

o Créer des voies principales de desserte &
partir du chemin des Landes et du chemin
du chateau d'eau

o La distinction des flux automobiles et
piétons doit &étre mis en ceuvre

e Intégrer dans I'aménagement le principe
de stationnement & la parcelle

Dispositions indicatives
a simple titre de conseil

FORME URBAINE

e Définir les régles d'implantation  des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d'insertion
paysagere

o Etablir un recul minimal de 10 métres par
rapport aux limites avec les espaces
agricoles et naturels

* Mettre en place un espace public au
niveau des points bas du site intégrant les
dispositifs de gestion des eaux pluviales

e Conserver I'intégrité de certains
boisements tout en y permettant
I'implantation de construction

¢ Favoriser une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles & construire)

e Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d'ensemble

¢ Introduire une variafion des densités
baties (forme et taille des parcelles &
construire)

o Définir les régles permettant
développement d'un éco-quartier

le

INSERTION
PAYSAGERE

o Elargir I'espace public destiné aux modes
doux de déplacements et limiter les
surfaces dédiées & I'automobile
e Créer des cheminements
cycles

piétons et

o En

terme de palette végétale,

favoriser I'utilisation d'essences locales

e les fonds
participer &
espaces verts

de parcelles
I"élargissement

peuvent

des




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 6 : L'Agrave (1.7 ha)
L'Ag qvé ngrd(s 526 m?)

( . \ o N mmmms Voie structurante interne intégrée au schéma de circulation a créer

1. Principes de mise en osuvre des déplacements

b g . 3 = = = Voie de desserte secondaire a créer
X < .
. « = = Réseau de liaisons douces (piéton et cycle) a créer
. Carrefours stratégiques a aménager

() Ccarefours secondaires & aménager

2. Principes d'occupabon des espaces a babr

MM Secteurs voués a limplantation d'habitat

3 Principes liés aux aménag urbains et a I i paysager
Wit Composition de "fagades urbaines” ouvertes sur les espaces coflectifs
2 privilégier

Aménagement d'accompagnement de la voirie A créer (déplacements doux,
e plantations, mobilier urbain, gestion de 'écoulement des eaux superficielles)

Espace publique structurant (a dominante "végétale®) a I'échelle du quartier
A
A créer (parc équipé)

000 Rideau de végétation & mettre en place (intégration visuelle
et protection acoustique)
Wege Front végétal A créer ou espace boisé A conserver

N 9

erea uf

Le schéma d'aménagement définit une série de principe squi doivent étre respectés dans I'esprit :
- le tracé des voies primaires et secondaires qu'elles soient & vocation automobile ou qu'elles
servent de supports aux déplacements doux ;
- la localisation des espaces publics et I'implantation des dispositifs de gestion des eaux pluviales ;
- I'organisation des ilots a batir.
Les études d'avant-projet nécessaires d la réalisation des opérations, bien qu'elles permettent une approche plus fine
et plus réaliste, doivent obligatoirement s'inspirer des lignes directrices ici établies.




Thématiques

CIRCULATION
VOIRIE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Dispositions ayant une caractére obligatoire
traduites dans le Réglement et le Zonage

O SITE 6 : L'Agrave nord - secteur Uc (0,5 ha)

PARTI D’AMENAGEMENT :

¢ Concevoirun aménagement intégrant la contrainte topographique et hydrologique (écoulement des eaux superficielles)

Dispositions soumises a compatibilité
dont I'esprit doit étre respecté

sLimiter les accés sur les voies de desserte &
la périphérie du site

e Intégrer dans I'aménagement le principe
de stationnement & la parcelle

o Intégrer le projet de requalification de la
rue du Clérat (voie nord donnant lieu & un
emplacement réservé)

sAssurer la bonne desserte des opérations
et leur accessibilité (véhicules des services
public)

Dispositions indicatives
a simple titre de conseil

FORME URBAINE

o Définir les régles d'implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d'insertion
paysagere

e Optimiser I'espace via une implantation
raisonnée des constructions

e Programmer & minima 4 logements sur
I'ensemble du secteur & OAP

INSERTION
PAYSAGERE

* Gestion des eaux pluviales a I'échelle
de chaque terrain d'assiette de
I'opération

o Réduire les surfaces
autant que possible

o Planter aux abords et au sein du secteur &
OAP

imperméabilisées

eEn terme de palette végétale,
favoriser I'utilisation d'essences locales




Thématiques

CIRCULATION
VOIRIE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 6 : L'Agrave sud (1.1 ha)
PARTI D'AMENAGEMENT :

« Concevoir un aménagement intégrant la contrainte topographique et hydrologique (écoulement des eaux superficielles)

Dispositions ayant une caractére obligatoire
traduites dans le Réglement et le Zonage

Dispositions soumises & compatibilité
dont I'esprit doit étre respecté

o Créer une voie principale de desserte &
partir de la rue d'Emburée
o La distinction des flux automobiles et
piétons doit &tre mis en ceuvre
o Intégrer dans I'aménagement le principe
de stationnement & la parcelle

Dispositions indicatives
a simple titre de conseil

FORME URBAINE

o Définir les régles d'implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de continuité urbaine et d'insertion
paysagere

¢ Mettre en place un espace public au
niveau des points bas du site intégrant les
dispositifs de gestion des eaux pluviales

o Assurer des alignements et des continuités
baties autour des espaces urbains
structurants

o Favoriser une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles & construire)

e Infroduire une variation des densités
baties (forme et taile des parcelles &
construire)

« Proposer une continuité avec les quartiers
environnants

o Définir les régles permettant le
développement d'un éco-quartier

INSERTION
PAYSAGERE

o Elargir 'espace public destiné aux modes
doux de déplacements et limiter les
surfaces dédiées & I'automobile
o Créer des cheminements
cycles

o Mettre en place des noues paysagéres
assurant aussi une gestion de I'écoulement
des eaux superficielles

piétons et

oEn terme de palette végétale,
favoriser I'utilisation d'essences locales
eles fonds de parcelles peuvent
participer &  I'élargissement  des
espaces verts




ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

O SITE 7 : Seguinou (1.27 ha) -

mmmmm Voie structurante interne intégrée au schéma de circulation a créer

= = = Voie de desserte secondaire a créer

= = = Réseau de liaisons douces (piéton et cycle) a créer
. Carrefours stratégiques a aménager
O Carrefours secondaires 4 aménager

2. Principes d'accupabon des espaces a babr

N Secteurs voués a limplantation d'habitat

- Secteurs voués a limplantation d'habitat sur lesquels le caractére boisé
"~ doit rester dominant
|- Tizones 2aU

3 Prnncipes lés aux aménagements urbains et a laccompagnement paysager
i1 | Composition de "fagades urbaines” ouvertes sur les espaces coflectifs
a privilégier
Aménagement d'accompagnement de la voirie 4 créer (déplacements doux,
plantations, mobilier urbain, gestion de I'écoulement des eaux superficielles)
- Espace publique structurant (3 dominante "végétale®) a I'échelle du quartier
a créer (parc équipé)
000 Rideau de végétation a mettre en place (intégration visuelle
et protection acoustique)
Waghe Front végétal a créer ou espace boisé  conserver

Mise en oeuvre de dispositifs de gestion des eaux superficielles
et souterraines

Le schéma d'aménagement définit une série de principe squi doivent étre respectés dans I'esprit :
- le tracé des voies primaires et secondaires qu'elles soient & vocation automobile ou
qu'elles servent de supports aux déplacements doux ;
- la localisation des espaces publics et I'implantation des dispositifs de gestion des eaux
pluviales ;
- I'organisation des ilots & batir.
Les études d'avant-projet nécessaires a la réalisation des opérations, bien qu'elles permettent une approche
plus fine et plus réaliste, doivent obligatoirement s'inspirer des lignes directrices ici établies.




densité)

Thématiques

CIRCULATION
VOIRIE

ORIENTATIONS D’AMENAGEMET

O SITE 7 : Seguinou (1.27 ha)

PARTI D’AMENAGEMENT :

« Aménager une extension cohérente par rapport au hameau de Seguinou et respectueuse de I'organisation du village (notamment du point de vue de la

Dispositions ayant une caractére obligatoire
traduites dans le Reglement et le Zonage

Dispositions soumises & compatibilité
dont I'esprit doit étre respecté

o Créer une voie principale de desserte &
partir de la rue de Séguinou

o La distinction des flux automobiles et
piétons doit étre mis en ceuvre

o Intégrer dans I'aménagement le principe
de stationnement & la parcelle

Dispositions indicatives
a simple titre de conseil

FORME URBAINE

o Définir les régles d'implantation des
constructions et de hauteurs dans un
objectif de confinuité urbaine et d'insertion
paysagere

o Mettre en place un espace public au
niveau des points bas du site intégrant les
dispositifs de gestion des eaux pluviales

« Favoriser une variation des densités baties
(forme et taille des parcelles & construire)

o Aménager des voies dans un soucis de
cohérence d'ensemble

o Infroduire une variation des densités
baties (forme et taille des parcelles &
construire)

» Proposer une continuité avec les quartiers
environnants

o Définir les régles permettant le
développement d'un éco-quartier

INSERTION
PAYSAGERE

o Elargir I'espace public destiné aux modes
doux de déplacements et limiter les
surfaces dédiées & I'automobile
e Créer des cheminements
cycles

« Mettre en place des noues paysagéres
assurant aussi une gestion de I'écoulement
des eaux supefficielles

piétons et

«En terme de palette végétale,
favoriser I'utilisation d'essences locales
eles fonds de parcelles peuvent
participer &  I'élargissement  des
espaces verts




ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

O Principe de profils de voies principales et secondaires

N Suicce revaiue
B Sudoce nonravatue

pe ™ » Propriété privée / Espace public

1 - VOIE A DOUBLE SENS DE CIRCULATION
ET CHEMINEMENT MIXTE

P:opﬁétépﬁvéel&pocepm:!c im Y im >4

I suioce revélue
B surface non revétue

P ™ » Propriété privée / Espace public

2 - VOIE A SENS UNIQUE DE CIRCULATION
ET CHEMINEMENT MIXTE
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COMMUNAUTE DE COMMUNES ISLE ET CREMPSE
EN PERIGORD

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L’an deux mille vingttrois, le vingt-trois noverabre 4 dix-neuf heures trente, les membres du
conseil communautaire se sont réunis 2 Mussidan, sur la convocation qui leur a été adressée par
la Présidente de la communauté de communes Isle et Crempse en Périgord, conformément &
Particle L5211-11 du code général des collectivités territoriales applicables en la matiére.
“~Nombre de délégués en exercice : 44
" Nombre de présents : 37 > Quorum atteint
_ Nombre de votants : 40
Date de la convocation : 17 novembre 2023

* Présents : M. Yannick DEVIER, Mme Flore BOYER, M. Jos¢ RUIZ, M. Robert AYMARD, M.
Jean Marie GELLE, Mme Laurette CHINOUILH, M. Arnaud JUNCKER, M. Jean Pierre
DEFFREIX, M. Alain OLLIVIER, M. Jean Pierre DELAGE, Mme Sabine PETIT, M. Jean Claude
LOPEZ, Mme Odette CHAIGNEAU, M. Jean Claude PREVOT, M. Stéphane TRIQUART,
Mme Marie Paule BARROT, M. Michel BESOLI, , M. Gilles DENESLE, Mme Liliane ESCAT,
Mme Marie Laure GRAPIN, M. Francois LOTTERIE, Mme Agneés VILLENEUVE, M.
Dominique DEGEIX, M. Pierre André CROUZILLE, M. Alain LACOMBE, Mme Lise
RAVENEAU, M. Denis DORY, Mme Marie Rose VEYSSIERE, M. Jean Paul SIGURET, M.
Jean Luc MASSIAS, M. Frangois RITLEWSKI, M. Jean Luc TOMSKI, Mme Ghislaine
COUZON, Mme Fabienne DELORT, M. Serge DURANT, M. Jean Luc ALARY, Didier
MARCHAND.

Absents (présence du suppléant) : M. Jean Luc GROSS,

Absents (ayant donné pouvoir): Mme Denise WYSS a M. OLLIVIER, M. Jean Claude
- DAREAU a M. RUIZ, M. Frédéric BIALE 3 Mme COUZON,

Absents : M. Michel DONNETTE, M. Michel FLORENTY, M. Jean Frangois MALARD,
Excusée : Mme Aygline OLLIVIER

A été nommé Secrétaire de séance :

Mme Liliane ESCAT

10. Approbation de la modification de droit commun n°1 du PLU de Mussidan

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.2121-29, L.5211-1 &
L.5211-6-3 et L.5214-16;

Vu le code de Purbanisme, notamment ses articles L.104-1 a L.104-3, L.151-1 4 L.153-30, L.153-
36 a L.153-44, R.104-28 a R.104-33, R.151-1, 2°, R.151-4, R.151-23,1° et R.151-25,1°, R.152-1a
R.153-21 et ses articles R.123-1 4 R.123-14 dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 ;
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COMMUNAUTE DE COMMUNES ISLE ET CREMPSE
EN PERIGORD

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Vu, le Code de I'Urbanisme et notamment les articles 1153-36 et L153-37 ;
Vu, le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Mussidan, approuvé le 23 octobre 2012 ;

Vu les trois procédures de modification simplifiée, approuvées successivement : le 27 février 2020, le
24/082021 et le 19/09/2022

Vu larrété de Monsieur le maire de Mussidan, en date du 19 Avril 2023 prescrivant la
-z modification de droit commun n°1 du PLU de Mussidan ;

Vu I'Avis conforme de la Mission Régionale d’Autorité¢ Environnementale en date du 11 Juillet

2023, portant dispense de réalisation d’une évaluation environnementale dans le cadre de la

demande d’examen au cas par cas, en application des dispositions du chapitre IV du titre

préliminaire du livre premier du code de 'urbanisme ;

-.Vu l'arrété de la présidente de la Communauté de Communes du 30 Aott 2023, prononcant la
mise & 'enquéte publique du projet de modification de droit commun n°1 du PLU de Mussidan,
conformément & l'article 1.153-41 du Code de 'Urbanisme.

Vu les avis des personnes publiques associées joints au dossier d’enquéte publique ;

Vu 'enquéte publique qui s’est déroulée du 18 Septembre 2023 au 20 Octobre 2023 inclus, et,

suivant le rapport, les conclusions et I'avis du commissaire-enquéteur ;

Considérant que les demandes et suggestions du commissaire enquéteur et des personnes

publiques associées ne remettent pas en cause économie générale du projet de plan local

d'urbanisme soumis & 'enquéte publique et qu’il y a lieu de modifier le projet pour les prendre

en compte ;

Considérant que le projet de modification de droit commun n° 1 de la commune de Mussidan

porte sur la modification des régles du PLU sans que ne soient remis en question les prévisions
~ de développement démographique et économique du PADD, ni son économie générale.

Considérant qu'il y a donc lieu de prendre en compte 'ensemble des corrections souhaitées ; &

savoir :

- modification du zonage (AU en Uc), des parcelles AD 331-332-333 et 334 pour parvenir a la

mobilisation d’une enclave au sein de la zone Uc ;

- adaptation de |'orientation d’aménagement et de programmation (OAP) ;

- mouvement d'un Espace Boisé Classé (EBC) pour correction d’une erreur matérielle, sur les

parcelles AN 47 et 43 ;

Apreés avoir entendu U'exposé de Madame la Présidente ;

Apreés en avoir débattu et délibéré, le conseil, a 'unanimité ;

DECIDE

Article 1
D’approuver la modification de droit commun®l du PLU de la commune de Mussidan ;
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COMMUNAUTE DE COMMUNES ISLE ET CREMPSE
EN PERIGORD

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Article 2

La présente délibération sera notifiée au prefet.,

Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du code de I'urbanisme, elle sera affichée
pendant un mois au si¢ge de la Communauté de Communes Isle et Crempse en Périgord, situé

2 rue du Périgord 2 Mussidan (24400) et en mairie de la commune de Mussidan, située 80 Rue
de la Libération & Mussidan.

Elle sera également consultable sur le site internet de la Commune de St Médard de Mussidan et

de la CCICP, aux adresses respectives suivantes : https:;//www.mussidan.fr ; https://isle-et
crempse-en-perigord.fr/

La mention d’affichage de la présente délibération sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département.

Article 3
Conformément & larticle L. 153-24 du code de l'urbanisme, le PLU modifié sera exécutoire un

mois aprés la transmission au préfet de la présente délibération, sous réserve de sa publication au
Géoportail de l'urbanisme.

, Mussidan, le 23 novembre 2023
La secrétaire de séance La Présidente

Liliane ESCAT Marie-Rose VEYSSIERE

Mise en ligne sur le site de la CCICP le 24 novembre 2023
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